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Sammanfattning

I EU:s pagéende omstillningsarbete till en modern, resurseffektiv och
konkurrenskraftig ekonomi dr den Grona given en av grundstenarna. Mélet med
detta arbete dr att EU ska bli vérldens forsta klimatneutrala region. Byggsektorn &r
en viktig del av EU:s konkurrenskraft, men ocksa en starkt bidragande orsak till
klimatutslépp och stér for ungefdr 40% av unionens energianvindning. For att nd
unionens overgripande mal har direktiv tagits fram, vilka bland annat sitter
ramarna for byggsektorns framtida mojliga utslédpp och nivéer for
energianvindning. I direktivet for byggnaders energiprestanda (EPBD) stélls krav
pa energiprestanda for nya byggnader samt krav pa energieffektivisering av det
befintliga byggnadsbestdndet. EU:s taxonomi for hallbara investeringar &r ett
systematiskt arbetssétt for att klassificera byggnader utifrin ett antal faststillda
parametrar. Vid fastighetsforvarv och fastighetsforvaltning ar energiprestanda ett
mycket viktigt métetal.

Baserat pa omvérldsanalyser, dialog och pagaende implementeringsarbete ser
Riksantikvariedmbetet behov att utreda hur EU:s taxonomi kommer att paverka
fastigheter med kulturvirden, och hur taxonomin hinger samman med
implementering av EPBD i Sverige.

For att byggnadens energiprestanda ska vara taxonomilinjerad sitts hdga krav pa
energieffektivitet, bAde vid nyproduktion och renoveringar. Energikraven i
taxonomin ligger ofta till grund for majlighet till fastighetsfinansiering. Banker och
finansieringsinstitut anvinder taxonomilinjerade energikrav vid utformning av
grona finansieringslosningar. Detta innebér ofta att gron finansiering baseras pa
redan grona fastigheter, da banken i sin tur kan tillgodogdra sig denna finansiering
som en hallbar investering. Grona lan kan dock erhéllas for specifika
hallbarhetsinsatser, sdsom solceller, geoenergildsningar eller energieftektivisering
av vald del av en byggnad.

Gemensamt for alla grona finansieringslosningar ér att faktisk energianvindning
mits och rapporteras till finansidren. Detta kan ske genom fastighetségarens
organisation eller extern energideklarant. D4 denna rapportering kan vara nyckeln
for framtida finansiering ar resultatet i deklarationerna av yttersta vikt. Forslag pa
atgérder for forbéttrad energiprestanda ingér i den nuvarande utformningen av
energideklarationer. Om energideklaranten saknar kunskap om kulturvérden finns
risk att foreslagna energieffektiviseringsatgérder leder till forvanskning. Genom att
energideklaranten frantas ansvar for framtagande av atgirdsforslag om byggnaden
har kulturvirden undviks denna risk. Atgirdsforslagen kan istillet bygga pa
riktlinjer och goda exempel for det praktiska hantverket som tas fram i samrad
mellan RAA och Boverket.
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Att kunna méta nuldge och kvantifiera forflyttning r en nyckel for grona
finansieringslosningar. Energianvindning ar en parameter som dr enkel att mita,
och ligger darfor till grund for grona finansieringslosningar. Utformning av
alternativa mitetal, baserat pa kulturvarden, mdjliggor inkludering av andra
parametrar i de finansiella ramverken. Med denna struktur pa plats kan
forflyttningar kvantifieras och mojliggora hallbar finansiering till kulturmiljo.

Det behovs ett kunskapsutbyte mellan expertomraden for att na sektorns
hallbarhetsmal utan att riskera férvanskning. Mycket information finns redan
tillgéngligt, men kunskapen om dessa behover 6ka sé att branschen anvénder de
verktyg som redan finns. Viktigt &r dven att tillhandahalla information om
finansieringsmajligheter och hur fastighetsidgare praktiskt gar till viaga for att
exempelvis emittera en emission baserat pa befintligt fastighetsbestind eller
baserat pa en forflyttning som stérker kulturmiljon som héllbarhetsaspekt.

Summary

The Green Deal is one of the cornerstones of the EU's ongoing transition to a
modern, resource-efficient and competitive economy. The aim of this work is to
make the EU the world's first climate-neutral region. The construction sector is an
important part of the EU's competitiveness, but also a major contributor to climate
emissions, accounting for approximately 40% of the Union's energy consumption.
In order to achieve the Union's overall goals, directives have been drawn up which,
among other things, set the framework for the construction sector's future possible
emissions and energy consumption levels. The Energy Performance of Buildings
Directive (EPBD) sets requirements for the energy performance of new buildings
and for the energy efficiency of existing buildings. The EU's taxonomy for
sustainable investments is a systematic approach to classifying buildings based on
a number of established parameters. Energy performance is here a very important
metric and often used in property acquisition and property management.

Based on external analyses, dialogue and ongoing implementation work, the
Swedish National Heritage Board sees a need to investigate how the EU taxonomy
will affect properties with cultural value, and how the taxonomy relates to the
implementation of the EPBD in Sweden.

In order for a building's energy performance to be taxonomy-aligned, high energy
efficiency requirements are set for both new construction and renovations. The
energy requirements in the taxonomy often form the basis for property financing
opportunities. Banks and financial institutions use taxonomy-aligned energy
requirements when designing green financing solutions. This often means that
green financing is based on already green properties, as the bank can in turn use
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this financing as a sustainable investment. However, green loans can be obtained
for specific sustainability initiatives, such as solar cells, geothermal energy
solutions or energy efficiency improvements in selected parts of a building.

Common to all green financing solutions is that actual energy use is measured and
reported to the financier. This can be done by the property owner's organisation or
an external energy declarant. As this reporting can be key to future financing, the
results of the declarations are of utmost importance. Proposed measures for
improved energy performance of the building are included in the current design of
energy declarations. If the energy declarant lacks knowledge of cultural values,
there is a risk that the proposed energy efficiency measures will lead to distortion.
By removing the energy declarant's responsibility for proposing measures, if the
building has cultural values, this risk can be avoided. Instead, the proposed
measures can be based on guidelines for practical craftsmanship developed in
consultation between the Swedish National Heritage Board and the Swedish
National Board of Housing, Building and Planning. Being able to measure a
current situation and quantify progress is key to green financing solutions. Energy
use is an easy parameter to measure and therefore forms the basis for green
financing solutions. The design of alternative metrics, based on cultural values,
allows for the inclusion of other parameters in the financial frameworks. With this
structure in place, progress can be quantified and sustainable financing for cultural
environments enabled.

There is a need for knowledge exchange between areas of expertise in order to
achieve sustainability goals in the sector without risking distortion. A great deal of
information is already available, but knowledge of its existence needs to increase
and thereby being used. It is also important to provide information about different
types of financing options and how property owners can take practical steps to, for
example, issue a bond based on existing property holdings or based on a move that
strengthens cultural environments as sustainability aspect.
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1. Bakgrund

I EU:s pagéende omstillningsarbete till en modern, resurseffektiv och
konkurrenskraftig ekonomi dr den Grona given en av grundstenarna. Mélet med
detta arbete dr att EU ska bli vérldens forsta klimatneutrala region. For att uppnd
detta har ménga ramverk och direktiv beslutats och implementerats, med mal om
att minska klimatutslédppen med minst 55% till 2030 och 90% till 2040.
Byggsektorn ér en viktig del av EU:s konkurrenskraft, men ocksa en starkt
bidragande orsak till klimatutslapp och star for ungefar 40% av unionens
energianvindning. Unionen har dérfor beslutat om mal for byggbranschen att né,
dels kopplat till det 6vergripande klimatmalet, dels kring energieffektivisering och
minskat beroende av importerade energikillor. Mélen anges i direktivet om
byggnaders energiprestanda, vilket utkom som ett forsta forslag 2008
(Europaparlamentet, 2008) och som sedan succesivt reviderats. For att kunna
koppla finansiering till hallbarhet har taxonomiférordningen beslutats och
implementerats. Taxonomin ar ett klassificeringssystem som faststéller kriterier for
nir en ekonomisk verksamhet ska anses vara miljomaéssigt hallbar. Férordningen
har tre syften; att styra kapitalfloden mot investeringar i hdllbara verksamheter for
att uppna en hallbar tillvéxt for alla, hantera finansiella risker till f6ljd av
klimatforandringar, naturkatastrofer, miljoforstoring och sociala problem, samt
frdmja Sppenhet och l&ngsiktighet i finansiell och ekonomisk verksamhet
(Finansinspektionen, 2026).

Boverket har ett pdgdende uppdrag avseende nationell implementering av
energidirektivet (Regeringsbeslut KN2024/01304). I detta regeringsuppdrag har
Boverket bland annat fardigstéllt en 6versyn av systemet med energideklarationer,
tagit fram underlag for genomforandet av krav inom solenergi samt faststallt
metoder och definitioner enligt direktivet om byggnaders energiprestanda.
Pégaende uppdrag inkluderar underlag till den nationella byggnads-
renoveringsplanen, nivaer pa krav pad minimistandarder for energiprestanda
(MEPS) for lokalbyggnader och hantering av energikrav i bostider. RAA ska i tre
av regeringsuppdragen ldmna synpunkter vad giller forslag som avser byggnader
med formellt skydd som del av en utvald miljo eller pa grund av deras sérskilda
arkitektoniska eller historiska vérde, eller andra eller andra kulturhistoriskt
virdefulla byggnader. RAA har dven limnat synpunkter till Klimat- och
néringslivsdepartementet pa tre av Boverkets publicerade rapporter (dnr RAA-
2025-1177).

SFV har vid dialog med RAA pekat pa att det finns behov av viigledning for
fastighetsdgare som inte omfattas av offentlig finansiering, och da sérskilt Svenska
Kyrkan. RAA har vidare gjort en summarisk omvirldsanalys om taxonomins
betydelse for byggnader med kulturvirden i Sverige och haft dialog med ett par
motsvarande kulturarvsmyndigheter i EU (Polen, Norge). Som ett resultat av
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omvirldsanalyser, dialog och pigdende implementeringsarbete ser RAA behov att
utreda hur EU:s taxonomi for héllbara investeringar kommer att paverka fastigheter
med kulturvirden, och hur taxonomin hénger samman med implementering av
Direktivet for byggnaders energiprestanda, EPBD, i Sverige. Denna studie
fokuserar darfor kring dessa tva ramverk, med fragestéllningar enligt nedan.

1.1 Fragestallningar

1) Taxonomins paverkan pa kulturhistoriskt vardefulla
byggnader

e Ar det moijligt att (vid tolkning av taxonomin) se pa byggnadsvéardande
underhéllsatgérder i kulturhistoriskt viardefulla byggnader som faktiska
aktiviteter i taxonomin?

e Vilka fastighetségare (som dger fastigheter med kulturvérden) kommer att
paverkas av taxonomin? Ar det bara dgare med behov av extern
finansiering fran banker, fonder etcetera? Eller dven offentliga dgare?

e Har fastighetsigare och fastighetsutvecklare tecknat lan for att géra
investeringar i kulturhistoriskt vardefulla byggnader sedan taxonomin
introducerades 20207

e Har det funnits svérigheter att finansiera investeringar, exempelvis med
s.k. ”gron” finansiering och ”grona” obligationer, for att byggnader med
kulturvérden har svart att linjera med krav stéllda genom taxonomin?

e Har fastighetségare som konsekvens av detta sett risk for negativ paverkan
pa dessa byggnaders marknadsvirde och/eller fastighetsvéarde?

e Har fastighetsdgare fatt igenom undantag fran taxonomin (i villkor for
finansiering) for investeringar i fastigheter med kulturvéirden?

2) Energidirektivets paverkan pa kulturhistoriskt
vardefulla byggnader

e Har fastighetséigare vidtagit atgérder i form av &tgérder for
energieffektivisering, eller planering av sddana &tgérder? Har de stott pa
intressekonflikt mellan hénsyn till kulturhistoriskt viarde och taxonomin?
Och i sé fall var och hur (ex. vid bygglov, framtagande av
energideklaration?)
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3) Kombinationsanalys av Taxonomin och
Energidirektivet, samt dess paverkan pa
kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Néar EU-taxonomin ldses bredvid EPBD — om och i sé fall hur EPBD kan
ha ekonomisk paverkan pa fastigheter med kulturvérden i relation till krav
inom taxonomin.

1.2 Syfte

Utgora ett underlag for RAA:s och Boverkets formuleringar kring EPBD
och hur energikrav bor stéllas sa att fastigheter med kulturviarden omfattas
utan att vare sig Oppna for forvanskning eller omdjliggora finansiering i
linje med taxonomin

Utgora ett underlag infor framtagande av stod, rad och végledningar till
bygglovhandldggare, fastighetsdgare, energiexperter med flera vid
implementering av EPBD, for att undvika forvanskning av byggnader med
kulturvéirden

Vikten av kunskapsunderbyggd lobbyism (for att undvika storskalig
forvanskning som konsekvens av inférande av EPBD och Taxonomikrav)
och vad detta kan innebéra, utgdende fran European Heritage Legal Forum
- European Heritage Heads Forum.

1.3 Mal

Underlag for RAA att lyfta energifrdgorna inom ritt
departement/myndighet. Ar det Kulturdepartementet? Finansinstitutionen?

Som underlag for RAA att géra inspel till Boverket om ldngsiktiga
konsekvenser som EPBD och Taxonomin kommer att fa pa kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse, konkreta fysiska konsekvenser, regulatoriska
konsekvenser och beslutsvigar, ekonomiska konsekvenser i forvaltning
och investeringar

Aterkoppling till EHLF, European Heritage Legal Forum och EHHF,
European Heritage Heads Forum. Uppf6ljning av mdte pa Malta i
september 2025, dd RAA informerade om det kommande
forskningsprojektet om EU taxonomin.

Peka pé fortsatt forskningsbehov infor 2026, underlag for utlysning
och/eller ansokan.

10
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1.4 Metod

Denna studie har utforts dels som en litteraturstudie, dels genom intervjuer.
Litteraturstudien har fokuserat pA EPBD, EU:s taxonomi for héllbara investeringar
samt genomforda utredningar. Hér ingér specifikt en genomlysning av taxonomins
aktiviteter 7.2 (ombyggnad) och 7.3 (4gande), men dven fler vid behov. En analys
har utforts av nyckelbegrepp som ndmns inom EPBD och taxonomin.

For att lyssna in hur EU:s taxonomi, EPBD och kulturvdrden i dagsléget diskuteras
inom olika intressentgrupper har studien genomfort ett antal intervjuer med
personer verksamma inom fastighetsrelaterad finansiering och fastighetsdgande.
Intervjupersoner inom finanssektorn dr verksamma inom bankverksamhet med
fokus pa hallbara investeringar (utifran ESG) samt hallbar fondforvaltning.
Intervjupersoner fran fastighetssektorn ar verksamma inom organisationer som
ager, forvaltar och samordnar forvaltning av kulturhistoriskt virdefulla fastigheter -
Svenska Kyrkan, Sveriges Hembygdsforbund, ett stérre och ett mer smaskaligt
kommersiellt fastighetsbolag samt ett kommunalt bostadsbolag.

Intervjuerna utfordes som semistrukturerade intervjuer, med samtal utifran ett antal
forberedda fragor (se bilaga 1). Merparten av intervjuerna genomfordes digitalt
eller i hybridformat, dér en eller flera deltagare deltog via lank. Vid samtalen
fordes anteckningar. Ett antal av samtalen spelades ocksé in och transkriberades.
Tvé intervjuer genomfordes per telefon. Utdver semistrukturerade intervjuer har
studien dven omfattat ett antal mindre kompletterande intervjuer med
fastighetsdgare inom statligt och regionalt fastighetsdgande samt med forskare
inom energi, fastighetsekonomi och kulturmiljé.

2. Litteraturstudie

Tre europeiska ramverk som har stor betydelse for héllbar utveckling av den
befintliga bebyggelsen har vunnit laga kraft pa unionsniva och har till viss del
vidare implementerats p& nationell niva. Dessa tre - CSRD, Taxonomin och Energy
Performance of Buildings Directive (EPBD) - har separata regelverk men &r
beroende av varandra. CSRD &r ramverket som stéller krav pa hur foretag ska
rapportera sitt hallbarhetsarbete. I denna hallbarhetsrapportering ingar dels
aspekter kring den egna verksamheten, dels hur foretagets verksamhet paverkar
hallbarhetsaspekter i omgivningen. Uppgifter i foretagets hallbarhetsrapport
granskas lika finansiell rapportering av externa revisorer, som en del av
forvaltningsberéttelsen. Ett forslag till forenkling av det ursprungliga direktivet
antogs i EU-parlamentet i december 2025, Omnibus, men har &nnu inte
implementerats i Sverige. Taxonomin &r det europeiska system som definierar
vilka ekonomiska aktiviteter som dr miljoméssigt hallbara. EPBD reglerar tillditna

11
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nivéer for energianviandning och klimatbelastning i den byggda miljon, faststéllda
for att na EU:s 6vergripande energi och klimatmal. Mottot i direktivet &r
energieffektivitet forst, vilket bland annat syns i de energieffektiviseringsmal som
ar faststillda for den befintliga bebyggelsen.

2.1 Hallbarhetsrapportering — CSRD

EU:s direktiv avseende héllbarhetsrapportering, Corporate Sustainability Reporting
Directive (CSRD), ér tankt att anvéindas som underlag for investerare,
civilsamhdlle, konsumenter och andra intressenter for att kunna bedéma
hallbarhetsarbetet i foretag av allmént intresse eller betydande storlek
(Europaparlamentet, 2025). Att kunna bedéma foretag utifran deras
hallbarhetsarbete ar en av pusselbitarna i EU:s framtagna Green Deal och
Sustainable Finance Action Plan. For transparens och likvérdig rapportering ska
innehéllet i hillbarhetsrapporter utforas i enlighet med ett standardiserat arbetsstt,
European Sustainability Reporting Standards (ESRS).

Rapporteringskraven i CSRD syftar till att sékerstélla att investerare har den
information de behover for att forsta och hantera risker som foretag i investerarens
portfolj exponeras for, avseende klimatforandringar och andra hallbarhetsfragor,
och vilken péverkan foretagens verksamhet sjélva har pd minniskor och miljo. For
att styra kapital mot hallbara investeringar ger en héllbarhetsrapportering enligt
CSRD finansmarknaderna tillgang till relevant héllbarhetsinformation, vilket EU
hoppas ska skapa forutsattningar for hallbar tillvaxt och att hallbarhetsfaktorer kan
integreras i det ekonomiska systemet.

Grunden for rapportering enligt CSRD utgdrs av en sé kallad dubbel
visentlighetsanalys som identifierar de hallbarhetsfragor dar ett foretag maste
rapportera. Foretag bedomer i denna analys sin paverkan p&4 manniskor och miljo
och hur hallbarhetsfragor paverkar foretagets finansiella stéllning.

CSRD omfattar stora foretag inom EU, inklusive borsnoterade foretag och stora
privata foretag av allmént intresse. Sma och medelstora foretag pé reglerade
marknader omfattas ocksa av direktivet, men kan f6lja forenklade
rapporteringskrav, vilket minskar rapporteringsbérdan. Foretag i Sverige som
omfattas av CSRD maste f6lja direktivets krav.

EU-parlamentet rostade 2025 igenom ett forslag péa forenkling och senareldggning
av CSRD:s inférande, det sa kallade Omnibus, som véntas implementeras i svensk
lag under 2026. Forslaget innebér bland annat att farre foretag kommer att
omfattas av de striangaste rapporteringskraven, och forandringar for en minskad
administrativ borda. Forslaget omfattar férenklingar avseende CSRD och dven
direktivet for tillborlig aktsamhet i1 foretag i fraga om hallbarhet (CS3D) och
andring av reglerna for taxonomirapportering, som fortsatt bearbetas under 2026.

12
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Virt att notera &r att Omnibus dels innebér att foretag rdknas som stora — och fullt
ut omfattas av kraven - endast om de har 6ver 1000 anstillda och en
balansomslutning pa mer dn 25 mEUR eller har mer 4n 50 mEUR i
nettoomsittning, dels att de nya kraven avseende héllbarhetsrapportering skjuts
framat i tid, enligt det s.k. Stoppa-klockan-direktivet.

Flertalet fastighetsbolag i Sverige omfattas av de forenklade rapporteringskraven
for smé och medelstora foretag (Fastighetsagarna, 2025). Bolagen behover i sina
ars- och héllbarhetsrapporteringar utga fran bolagens respektive intressentgrupper,
sd som finansiérer, langivare och hyresgéster, och deras behov av uppgifter. Detta
géller sdrskilt i de fall intressenterna i sin tur omfattas av CSRD-krav, sa som
banker och fonder som arbetar med gron finansiering. Dér intressenten omfattas av
detaljerade krav kan dven ett litet foretag helt eller delvis vilja rapportera i linje
med EU-taxonomin. Flera banker och kommersiella fastighetsbolag i Sverige har
varit tidiga med att anpassa sig till CSRD — och redan for 2025 upprittat
rapportering som styr mot de nya kraven - och ddrmed positionerat sig som ledare
inom héllbarhetsarbete.

Sveriges regering har 1damnat en proposition om att inféra Omnibus-dndringen i
svensk lagstiftning och granskningsperioden pagétt fram till 5 januari 2026 (under
tiden for denna rapports fardigstdllande). Fram till dess géiller ordinarie regelverk i
CSRD, med strukturer kring vad som ska inkluderas och vilka féretag som
omfattas. Eventuella ytterligare forandringar i regelverket avseende
hallbarhetsrapportering kommer att hanteras i EU-parlamentet under 2026 (FAR,
2026).

2.2 Den grona given — EPBD, EED

Inom EU:s grona giv “’Fit for 55” inkluderas tvé direktiv med inriktning pé effekt-
och energieffektivisering; Energy Performance of Buildings Directive (EPBD)
samt direktivet om energieffektivitet (EED) (Europaparlamentet, 2024).
Energieffektiviseringsmélet publicerades i juli 2023 och innebér att
medlemslénderna tillsammans ska se till att den slutliga energianvindningen
minskar med minst 11,7% fram till 2030, jamfort med de prognoser for
energianvéndning som gjordes 2020 (Europaparlamentet, 2023 samt
Regeringskansliet, 2020). EPBD publicerades i maj 2024 och Boverket har flera
pagaende uppdrag for att implementera detta ramverk i1 Sverige. D& det dnnu inte
finns ett nationellt faststdllt ramverk, endast forslag pa remiss, finns en osdkerhet
kring hur det svenska forslaget kommer att utformas. I denna rapport kommer
darfor EU:s direktiv att ligga till grund for studien, bade avseende energidirektivet
EPBD samt for energieffektiviseringsdirektivet EED.

Energidirektivet har fyra fokusomridden — renovering, utfasning av fossila brénslen,
modernisering och digitalisering samt finansiering och tekniskt stod. I RAA
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remissvar pa Boverkets forslag avseende inforande av direktivet beskrivs att
ambetet ser positivt pd att bebyggelse med kulturvéirden inkluderats i direktivet och
att det ar viktigt att i fortsatt arbete lata lagkraven pa varsamhet och férbud mot
forvanskning gé fore krav pé energieffektivisering. I remissvaret ndmns risker,
exempelvis att forvanskning kan ske i dtgérder som inte provas i bygglov eller dir
en befintlig detaljplan inte skyddar kulturvérden.

Inom fokusomrédet renovering inkluderas att varje medlemsland ska ta fram en
nationell byggnadsrenoveringsplan. I Sverige har darfor ett utkast tagits fram for
en nationell byggnadsrenoveringsplan, med fokus kring hinder, incitament och
branschens kapacitet avseende energieffektivisering (Boverket, 2025:1). Detta
arbete foregick av ett remissforfarande, dir bland annat RAA 1imnade synpunkter.
Dessa synpunkter inkluderade bland annat att RAA anser att statliga
byggnadsminnen, enskilda byggnadsminnen och bebyggelse skyddad enligt plan-
och bygglagen ska inkluderas i den nationella renoveringsplanen for att de inte ska
bli mindre attraktiva att 4ga och forvalta. Dock bor de renoveringsatgirder som
foreslas vara flexibla och anpassade utifran byggnadens kulturvérden. I mars 2026
ska Boverket, enligt regeringsuppdraget, redovisa en fordjupad analys av
implementering av energieffektivisering i enlighet med EPBD. Den slutliga
renoveringsplanen ska redovisas till EU-kommissionen senast 31 december 2026.

2.2.1 Energieffektivisering

I energidirektivet anges specifika energieffektiviseringsnivaer for
byggnadsbestandet, tillsammans med nivéer och artal for méluppfyllelse pa
nationell niva. I artikel 9.1 anges att 16% av Sveriges lokalbyggnader ska ligga
over ett faststéllt grinsvérde for primérenergianvéindning till 2030 och ar 2033 ska
26% av lokalbyggnaderna ha en béttre energiprestanda dn detta gransvirde. For
bostéder giller att primérenergianvindningen ska minska med minst 16% jamfort
med 2020 fram till 2030 och minska med 20-22% jamfort med 2020 fram till
2035. Det anges vidare att 55% av minskningen av den genomsnittliga
primérenergianvindningen ska uppnds genom renovering av 43% av
bostadsbyggnaderna med sdamst prestanda.

For att nd de uppsatta procentuella minskningarna ska varje medlemsstat bland
annat infér miniminivaer for energiprestanda i bade nya byggnader och det
befintliga byggnadsbestandet. Det anges i direktivet att undantag far goras, och att
medlemsstaterna ddrmed far besluta om att inte tillimpa minimistandarder for
energiprestanda i exempelvis ”Byggnader med officiellt skydd som del av en
utvald miljo, eller pa grund av deras sérskilda arkitektoniska eller historiska vérde,
eller andra kulturarvsbyggnader, i den mén dverensstimmelse med standarderna
skulle medfora oacceptabla forandringar av deras sirdrag eller utseende, eller om
en renovering av dem inte ir tekniskt eller ekonomiskt genomférbar”. Aven
byggnader som anvénds for andakt och religios verksamhet far undantas.
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Som en del av det regeringsuppdrag som foreligger avseende implementering av
energidirektivet har Boverket publicerat ett forslag pa grinsvéirden for befintliga
lokalbyggnader, minimistandard for energiprestanda (MEPS) (Boverket, 2024).
Dessa griansvérden far enligt direktivet ej Gverskridas fran 2030, respektive 2033.
Utgangslédget for dessa grinsvirden dr att de ska séttas sa att malet pa
energieffektivisering av de 16% respektive 26% sdmsta lokalbyggnaderna ska nas
till dessa ar, i relation till anvindningen ar 2020. Som bas i arbetet med
gransvirden har Boverket anvént energideklarationsregistret.

I forslaget meddelas @ven att berédkningsséttet for energiprestanda kommer att
dndras, som en del av infoérlivandet av direktivet. Detta innebér att den
energiprestanda som lokalbyggnader har faststéllt i en nu géllande
energideklaration inte direkt gar att applicera pa foreslagna gransvarden. I remissen
ndmns sdrskilt att Boverket bedomer att ett kommande regelverk kan utformas sé
att byggnaders kulturvarden skyddas. Specifikt ndmns i underlaget att byggnader
som forklarats som statliga byggnadsminnen eller som enskilda byggnadsminnen
och som redan undantas pé kravet for energideklarationer heller inte ska ingd i
underlaget for gransvérden.

Griansvirdena kommer att utgd fran olika typkategorier av lokalbyggnader, da
energiprestandan varierar mycket mellan olika verksamheter, se Tabell 1.
Undantag kan goras av MEPS-kraven, bland annat “vid allvarliga svarigheter”.
Energiforbattringen far da istéllet ske i andra delar av lokalbyggnadsbestandet. Hur
just denna del ska hanteras har dnnu inte utretts av Boverket.

Tabell 1: Foreslagna griansvérden for olika lokalkategorier (Boverket, 2024)

Preliminart gransvarde MEPS-
2030, primarenergital

Preliminart gransvarde MEPS-
2033, primarenergital

(kWh/m?2ar) (kWh/m?Zar)
Kontorsbyggnader 214 174
Utbildningsbyggnader 238 188
Sjukhusbyggnader 239 194
Logi- och 334 271
restaurangbyggnader
Idrottsbyggnader 278 223
Handels- och 220 178
kulturbyggnader
Andra typer av 243 190
energianvandande byggnader
(Flerbostadshus) (164) (143)

RAA anger i sitt remissvar till Boverket, angdende foreslagna griansvirden for

energiprestanda, att det dr sérskilt flerbostadshus med tilldelade kulturvirden som
traffas av MEPS krav och dérfor bor tas extra hinsyn till i fortsatt arbete. Vidare
skriver RAA 1i sitt remissvar att kategoriseringen i nya och befintliga byggnader
samt verksamhetsklass kan vara otillracklig for att finga upp bebyggelse med
kulturvérden. I svaret beskrivs att det kan finnas behov att definiera en separat
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kategori for byggnader med kulturvérden for att anpassade krav for all bebyggelse
med kulturvirden ska kunna faststéllas. Det beskrivs i remissvaret att en generell
miniminivé for energiprestanda MEPS inte kan séttas for dessa byggnader utan
behover studeras individuellt.

2.2.2 Nollutslappsbyggnader

En viktig del i energidirektivet dr klassningen av nollutsldppsbyggnader, med
bendmningen A0. Energiprestandan for dessa byggnader ska faststéllas av
respektive medlemsstat och far anpassas for renovering av befintlig bebyggelse. |
direktivet definieras en nollutslédppsbyggnad som en byggnad med mycket hog
energiprestanda (kréver noll eller mycket lite energi), producerar noll
koldioxidutslépp pa plats fran fossila branslen och producerar noll eller mycket lite
driftsrelaterade vaxthusgasutslapp. Det anges vidare att en nollutslappsbyggnad
ska, om det dr ekonomiskt och tekniskt genomforbart, erbjuda kapacitet att reagera
pa externa signaler och ddrmed kunna anpassa byggnadens energianviandning,
produktion av energi eller energilagring.

Varje medlemsstat ska faststilla gransvirdet for en nollutslappsbyggnad, vilket
beskrivs i direktivets artikel 11. Detta gransvarde ska vara minst 10% lagre dn det
gransvirde for total primérenergianvéndning som faststillts pd medlemsstatsniva
for nédra-noll energibyggnader den 28 maj 2024. Utdver krav pa energiprestanda
ingér nationella gransvarden for vaxthusgasutslépp i definitionen av en
nollutslédppsbyggnad. En nationell anpassning av gransvirdet for renoverade
byggnader far utforas i medlemslénderna.

Nér denna rapport skrivs har remissen avseende nya energiregler precis publicerats
av Boverket, men regelverket ér ej beslutat. BFS 2024:14/BBR 31 4r dédrmed
fortfarande géllande avseende energikrav i byggnader. For lokaler dr minimikravet
avseende energiprestanda EPpet 70 kWh/m2ar, med mojlighet till tilligg vid behov
av utdkade ventilationsfloden. Det finns sju energiklasser for byggnader, A-G, dér
energiprestandan for byggnaden (EP) relaterar till kravet for en ny byggnad, se
tabell 2 (Boverket, 2025:2).

Tabell 2: Indelning i energiklasser for byggnader (Boverket, 2025:2)

Energiklass Energiprestanda (EP) i % av kravet for en ny
byggnad

<50

>50-<75

>75-<100

>100-<135

>135-<180

>180 -<235

QMmo|O|lw|>

>235
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I Boverkets initiala remiss kring forslag for foreskrifter och allménna rad (BFS
2007:4) om energideklarationer for byggnader ges ett forsta forslag pa definition av
A0. Hér foreslas att AO ska vara en byggnad som uppfyller energiklass A enligt
nuvarande energiklassning, inte anvénder energi fran forbranning av fossila
bréinslen pa plats och som har kapacitet att reagera péd externa signaler och da
anpassa energianviandningen. Definitionen av A0 kommer att fortydligas av
Boverket under 2026.

Boverkets och Riksantikvarieimbetets gemensamma beddmning r att en byggnad
med kulturvirden, dér &tgirder genomforts for att forbéttra energiprestandan och
dér inte fler mojliga och varsamma atgérder finns att genomfora, uppfyller
egenskaperna for nollutslippsbyggnad enligt direktivet (Remissvar Dnr RAA-
2025-1177). Vidare anger dmbetet i sitt remissvar att vid energideklaration av
byggnad med kulturvérde bor det i foreskrifter och allmidnna rdd (BED) inforas
bestammelse att det i deklarationen ska anges att byggnaden &r skyddad utifran
kulturvérden, alternativt om byggnaden &r utpekad i annan typ av dokument, som
bebyggelseinventeringar eller kulturmiljoprogram, eller om den bedoms ha
kulturvérden enligt energiexpertens egen bedomning.

2.3 Taxonomi och grona obligationer

EU:s taxonomi for héllbara investeringar klassificerar vilka ekonomiska aktiviteter
som anses miljomaissigt héllbara enligt EU:s kriterier. Det strukturerade
klassificeringssystemet i CSRD anvénds som bas for att pé ett likriktat sétt i
taxonomin bedéma avseende vilka ekonomiska verksamheter som dr miljoméassigt
héllbara. Alla foretag som enligt kraven i CSRD ska publicera en
hallbarhetsrapport ska dven enligt artikel 8 i taxonomiférordningen ldmna
information om i vilken utstrackning deras ekonomiska verksamheter ar
miljomaéssigt héllbara. Detta ska redovisas i enlighet med de faststillda krav som
presenteras i den delegerade forordningen. De ekonomiska aktiviteter som klassas
ar Capital Expenditure, CapEx (investeringar) med exempel som nybyggnation och
storre renoveringar, samt Operating Expenditure, OpEx (driftkostnader), som kan
beskrivas som kostnader som direkt mojliggor eller upprétthaller taxonomiforenlig
prestanda. I CSRD ska foretagen redovisa procentuell taxonomiforenlig CapEx och
OpEx.

I taxonomin listas olika typer av aktiviteter som kan bedémas separat, men ocksé i
sitt msesidiga beroende genom regelverkets struktur kring Do No Significant
Harm (DNSH). For fastighets-sektorn ligger fokus kring taxonomins aktiviteter
avseende Construction and real estate activities, dir det i denna studie frémst ingétt
aspekter avseende Acquisition and ownership of buildings, Construction of new
buildings och Renovation of existing buildings. En bra éversyn avseende
taxonomins mal finns i taxonomikompassen (Europaparlamentet, 2026) dér dven
underliggande aktiviteter listas. Byggnaders kulturviarde nimns i Taxonomin under
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”Acquisition and ownership of buildings contribution to climate adaptation”. Det
anges dér att de anpassningar av byggnaden som genomfors ej far utforas sa att
dessa péverkar kulturarvet. Riksantikvariedmbetet anger i sina remissvar kring
implementeringen av energidirektivet att det finns en viktig koppling mellan EU:s
taxonomi for hallbara investeringar och hanteringen av bebyggelse med
kulturviirden inom ramen for energiprestandadirektivet. Ambetet skriver i sitt svar
att byggnader som &r skyddade utifran kulturviarden bor rdknas som
nollutslédppsbyggnader och omfattas av taxonomins kriterier. Om byggnader med
kulturvdrden undantas fran kraven inom energiprestandadirektivet anser ambetet att
det kan finnas risk for att dessa byggnader inte far ta del av ekonomiska stdd, grona
banklén, och forsakringar.

Vid fastighetsforvarv och fastighetsforvaltning &r energiprestanda ett mycket
viktigt métetal. For att rdknas som taxonomilinjerad ska byggnader uppforda fore
31 december 2020 ha en energiprestanda i enlighet med energiklass A, alternativt
tillhora topp 15% avseende energiprestanda i det nationella eller regionala
byggnadsbestandet. Det dr primérenergianviandningen som avses, vilken ocksa
behover kunna redovisas tillsammans med byggnadens anvédndning i relation till
Ovriga bestandet. For nyare byggnader, uppforda efter 2021, ska energiprestandan
vara 10% lagre dn energikravet for en nira-noll energi byggnad, definierad pa
nationell niva. Definitionen av en Nara-nollenergibyggnad, som taxonomin
refererar till, anges i EPBD som en byggnad med mycket hog energiprestanda och
dér den forsumbara eller mycket ldga miangd energi som behdvs tillfors fran
fornybara energikallor. Energin kan antingen tillforas frén fornybara kéllor pa plats
eller i ndarheten. Det &r foretaget som rapporterar enligt CSRD som bedomer om en
aktivitet dr taxonomianpassad och uppfyller de tekniska kriterierna samt bedomer
om den dr taxonomiforenlig enligt tekniska kriterier, DNSH och sociala krav. Det
ar ocksa foretaget som rapporterar andelar av omséttning; CapEx och OpEx.
Taxonomirapporteringen granskas sedan av en oberoende granskare, som kan
kréva justeringar for att na taxonomiforenlighet.

Aven banker ska arligen redovisa hur stor andel av deras utldning som &r
taxonomianpassad och taxonomiforenlig, i enlighet med Green Asset Ratio (GAR).
Bankens rapportering i GAR ger mojlighet for investerare att jamfora banker och
hur de arbetar med gron finansiering. Det visar &ven om banken stodjer EU:s
klimatmal och kan ddrmed paverka mojlighet till grona obligationer (green bonds)
och lan. D4 fastigheter ér en stor del av bankers balansrikningar kan
taxonomiforenliga fastigheter prioriteras vid utldning, for att banken i sin tur ska
kunna redovisa hog taxonomilinjerad utlaningsgrad.

Utléningen kan ske genom grona banklén, dér olika banker har olika krav for att
kunna erhélla denna grona finansiering. Kraven fran bankerna varierar, med tre
olika exempel nedan:

SEB — krav for grona lin & grona fastighetslan for foretag:
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SEB har sirskilda grona produkter for foretag som vill finansiera energieffektiva
fastigheter. For att ett 14n ska klassificeras som gront maste fastigheten uppfylla
foljande energiprestandakriterier:

e  For byggnader uppforda fore 31 december 2020:
- Energideklaration med energiklass A
eller

- Tillhdra de 15 % mest energieffektiva byggnaderna i landet inom sin
kategori.

e  For byggnader uppforda efter 1 januari 2021:
- Primérenergital minst 10 % lagre &n Boverkets minimikrav i BBR.

e  Nybyggnation ska ha minst 10 % ldgre primérenergital &n referensniva enligt
BBR.

Lantagaren bekriftar angiven energiprestanda med energiberakningar,
energideklaration eller certifiering som styrker kriterierna vid ansékan.

Swedbank — grona och hallbarhetsliinkade lin (Sustainability-Linked Loans)
for foretag och fastighetsiigare

Swedbank kan ge grona lan till fastighetsprojekt som:
e  Bygger nytt energieffektivt

e  Renoverar for ldgre energianvindning

e  Har miljocertifiering

Exakta energikrav anges ofta i samband med radgivning och kreditbeslut, men det
handlar om att projektet ska pavisa verifierbar miljonytta. Swedbank erbjuder dven
lan dér rdntan &r kopplad till att 1antagaren nar specifika ESG-mal (till exempel
sankning av energianvindning eller egna utsldpp) snarare én att sjdlva projektet &r
taxonomiforenligt.

Handelsbanken — specifika krav for grona lian for byggnader
For att fastigheten ska klassas som gron krdavs minst ett av foljande:
e  Energideklaration A eller B

e  Svanen-certifiering (godkénd)
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e  Miljobyggnad Silver eller Guld

e  BREEAM Excellent eller Outstanding

e LEED Gold eller Platinum

Kraven verifieras genom &rlig uppfoljning, vilket sker under hela lanens 16ptid.

Utover banklén kan banker emittera grona obligationer. En obligation innebér att
kapitalet endast far anvéndas till grona projekt, exempelvis energieffektiva
byggnader, storre renoveringar eller klimatanpassning. EU:s taxonomi &r inte
juridiskt tvingande for grona obligationer men verkar normerande, dé investerare
ofta efterfrigar att projekten de ska investera i dr taxonomiforenliga eller
taxonomianpassade. EU:s regelverk Green Bond Standard (EuGB) 4r néstan helt
taxonomiforenlig, endast sma undantag finns. For fastighetsbolag innebér detta att
for att finansiera fastigheter via grona obligationer behdver det kunna uppvisas att
byggnaderna uppfyller energikraven och att de klarar DNSH-kraven.
Fastighetsidgaren rapporterar arligen hur kapitalet anvants. Pa detta satt blir
taxonomin ett slags kvalitetsfilter for kapitalmarknaden.

Aven foretag kan emittera grona obligationer. Sikerheten kan d4 vara specifika
tillgangar eller projekt som obligationen finansierar (Asset-Backed Green Bonds).
Exempel pé detta kan vara en mycket energieffektiv nybyggnation eller en
solcellspark. Annat alternativ kan vara att obligationen emitteras med ett bolags
kreditvirdighet som sédkerhet i stéllet for fysiska tillgdngar (Unsecured Green
Bonds) eller baserat pa en grupp av specifika tillgangar (Covered Green Bonds).
Obligationen verifieras ofta av tredje part for att sékra taxonomiforenlighet. Har
kan stora fastighetsbolag emittera obligationer med taxonomiforenliga fastigheter
som sékerhet, for att sdkra finansiering for att energieffektivisera ovrigt bestand.

3. Intervju av intressenter

Intervjuer med intressenter har genomforts under december 2025 och januari 2026.
For att fa en bred 6verblick 6ver hur kulturvirden hanteras i relation till taxonomin
och energidirektivet, valdes respondenter fran olika delar av vardekedjan. Detta
inkluderar i denna studie respondenter fran bank, finansinstitut, fastighetségare och
fastighetsforvaltare. Alla intervjuer genomfordes semistrukturerade, dér samtal och
utvecklade svar var i fokus. Det finns darfor inga kvantitativa data att jimfoéra som
resultat fran intervjuerna.
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3.1 Svenska Kyrkan, Lunds Domkyrkostift

Lunds domkyrka &r en egen stiftelse och forvaltas av ett domkyrkorad. Rédets
uppdrag ér att forvalta kyrkobyggnaden, men édven stiftelsens dvriga tillgangar.
Dessa tillgangar inkluderar byggnader runt domkyrkan, sdsom Domkyrkoforum,
Kapitelhuset, Biskopshuset och Domkyrkan. Vért att notera ir att alla dessa
byggnader saknar taxeringsvirde. Det dr radet som ansvarar for underhall,
forvaltning och utveckling samt arbeta med de ekonomiska avkastningar som
domkyrkan har tillging till.

Domkyrkans tillgangar inkluderar dven avkastning fran aktier och fonder samt
jordbruksmark. Marken arrenderas ut till bonder, men nyligen har domkyrkorédet
beslutat att avsitta 10 hektar mark som en del av en ny stadsdel i Lund. Projektet
heter Raéngen och har en tydlig hallbarhetsprofil. Domkyrkoforvaltningen har i sitt
uppdrag att mdjliggora forvaltning av domkyrkans tillgdngar till tidens slut”.
Genom avyttringen av Rédngen sikras kapital for fortsatt underhall och drift av
domkyrkans byggnader.

Vid intervjutillfallet medverkade domkyrkoradets kamrer, samt projektansvarig for
utvecklingsprojektet Rdangen. Intervjun genomfordes som ett Oppet samtal, och
inget frigemanus anvindes. Detta d& domkyrkans byggnader och dgarstruktur ar
unik och det &r svart att bade stélla generella fragor och dra generella slutsatser fran
detta bestand.

Energieffektivitet diskuterades inledningsvis i intervjun och hur detta hanterades i
forvaltningen. Forsamlingen har gjort energideklarationer av alla sina byggnader,
men det var langesen och det uppges i intervjuerna att dessa nog borde fornyas, da
de kan vara inaktuella. Det var det regionala energibolaget Kraftringen som utforde
energideklarationerna. Att utfora energieffektiviserande atgirder i domkyrkans
bestand ar svart, d4 dessa byggnaders utseende ej far dndras. Det diskuterades
mojliga atgédrder sdsom invéndig takisolering, men det &r inget som planeras att
utforas utan kan mer ses som en mojlighet. Lunds stifts stiftsantikvarie stottar vid
denna typ av beslut och om vad som &r mdjligt att utfora.

Vidare i intervjun diskuterades det nya omradet Radngen och dess hoga
hallbarhetsambitioner. Domkyrkan har utformat ett omfattande program for
platsen, som inkluderar social, ekologisk och ekonomiska hallbarhetsaspekter
(https://raangen.se/sv/) . De parametrar som ingar liknar mycket av de poster som
respondenter i de andra intervjuerna beskrivit ingar i grona obligationer eller

ramverk for gron finansiering. Domkyrkan har inte sokt denna typ av medel eller
uppvaktat nagon bank/finansieringsinstitut for att mojliggéra gron finansiering. Da
domkyrkan anvinder eget kapital for denna typ av utveckling har fragan inte
diskuterats tidigare. Intresset frdn domkyrkan kring mdjligheten till grona
finansieringslésningar var stor och intervjun avslutades med att diskutera majliga
grona finansieringsvégar. Centralt informationsmaterial kring hur gron finansiering
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gar till och en kontaktperson for stod och rad hade varit till nytta vid
markanvisningen. Kunskapsstdd kring mdjligheter, finansieringsformer och vem
som kan kontaktas for att diskutera konkreta vigar framat dr nagot som efterfragas.

3.2 Alimannyttan - MKB fastighets AB

Malmos kommunala bostadsbolag (MKB) dgs av Malmo Stadshus AB, som i sin
tur dgs av Malmo stad. MKB &r ett av Sveriges storsta kommunala bostadsbolag
och dger och forvaltar 27 000 ldgenheter, 1000 lokaler, 1300 studentbostidder och
1000 seniorbostdder. Bolaget har stort fokus pé att minska sin klimatpaverkan,
bade i nybyggnation och drift, samt driver omfattande arbete kring social hallbarhet
1 hela sitt bestand. Driftoptimering och energieffektivitet har linge varit ett viktigt
arbete, da det bade ger utslag pa fastighetsvardet och mojlighet till laga
hyresdkningar.

Intervjun utférdes som ett samtal med MKB:s energistrateg. MKB har, i samarbete
med Malmo stad, tillgéng till grona finansieringsldsningar, som en del av stadens
ramverk for grona obligationer. Malmo stads ramverk for grona obligationer foljer
principerna i Green Bond Principles (GBP). Ramverket granskas externt av ett
hollandskt bolag, Sustainalytics, som verifierar att ramverket uppfyller satta
principer och miljokrav, samt att investeringarna ger utlovad effekt. Man vill med
denna externa granskning sékra att 1dngivare kinner sig trygga med att medlen
anvinds enligt vad som utlovats (Malmo stad, 2025). Totalt 8 olika
investeringsmojligheter anges, diar exempel pa byggrelaterade investeringar som de
lanade pengarna gér till &r:

e  (Grodna och energieffektiva byggnader

e  Energieffektivisering — investeringar i existerande tillgingar med syfte att
reducera energianvindningen och forbattra miljoeffekter.

e  Miljovénlig forvaltning av levande naturresurser
e  Fornybar energi

Vad som definierar en gron byggnad specificeras inte, men exempel ges kring
miljocertifierade byggnader, nyproducerade byggnader med en energianvindning
som &r 15% bittre &n vad byggnormen kriver samt renoveringsprojekt som
minskar energianvéndningen med 30% jamfort med nivan fore renovering. Under
punkten energieffektivisering beskrivs att inte hela byggnaden behdver inga i
atgdrden utan investeringarna kan gélla exempelvis installation av
geoenergilosningar, smarta elnét och energieffektiv belysning. Losningar for
fornybar energi har en egen punkt i ramverket, vilket inkluderar exempelvis
vindkraftsanldggningar och solenergildsningar.

22



Energirenovering av byggnader med kulturvarden relaterat till EPBD och EU-taxonomin

Investeringar som avser miljovéanlig forvaltning exemplifieras med bevarande,
aterupprittande och héllbar hantering av naturresurser sisom biodiversitet, gron
stadsutveckling och naturreservat. Denna parameter skulle kunna ingé i fortsatta
studier fOr att ge inspiration till alternativa KPI:er relaterade till kulturvirden och
mitning av dess forflyttning.

Staden har édven tillgang till gron finansiering via Europeiska investeringsbanken.
Det ar staden som viljer ut om en foreslagen atgérd passar att finansieras inom den
grona obligationen eller av Europeiska investeringsbanken.

MKB har framst anvint denna grona finansieringslosning vid investeringar i
uppforande av nya byggnader. Vid investeringstillféllet utlovas att
energiprestandan ska vara 15% béttre 4n nybyggnadskravet i regelverket. Pengarna
soks efter att projektet ar uppfort och blir d& en del av den grona produktportfoljen.
Det sker en arlig uppfoljning av utlovad energiprestanda, dar miljokommittén
godkénner aktiviteter och svarar pé fragor fran langivarna. Om byggnaden inte
langre faller inom ramverkets krav exkluderas det frin stadens grona obligation.
Staden kan dé plocka in en annan gron 10sning som passar i ramverket, och som
langivarna accepterar. Om MKB s6kt separat om gron finansiering och
energiprestandan inte natts, hade man forlorat sin rinterabatt for objektet.

Bolaget har dven nyttjat obligationsmdjligheten vid investering av
solcellslosningar, med en viss volym. I detta fall rapporteras arligen
energiproduktion/besparing samt klimatnytta.

Vid energieffektivisering av byggnader med kulturvérde, och dér atgirder behover
goras som paverkar detta, anges att Malmo stads stadsatlas anvénds. Bolaget har
ingen specifikt anstdlld med kompetens inom kulturmiljd, utan anlitar konsulter
och tar hjilp av Malmé stads stadsantikvarie. Atgérder som kan behdvas i
byggnader med kulturvirde kan bli kostsamma och diarmed svara att kunna
genomfora i enlighet med lagen om afféarsméssighet.

Allméinnyttiga bolag har tillgéng till en central organisation, som ger stod i bland
annat energi och klimatfragor. I ett kompletterande samtal med allmédnnyttans
energiexpert om det centrala stodet framgéar att den finns ingen i den nuvarande
organisationen som har kompetens inom kulturmiljé. Daremot ges mycket stod
kring energieffektivisering och hur samtidig klimatnytta kan uppnas. Centralt stod
finns dven kring bland annat ekonomi, digitalisering och juridik.

3.3 SEB Hallbara investeringar

SEB ar en av Sveriges storsta banker och vill vara en ledande aktor i den héllbara
omstéllningen. Som undertecknare av FN-initiativet Principles for Responsible
Banking har banken atagit sig att kontinuerligt anpassa affarsstrategi for att
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Overensstimma med och bidra till FN:s mal for hallbar utveckling samt
Parisavtalet. SEB ramverk for hllbara investeringar presenteras &rligen i sin helhet
(SEB, 2025).

En av respondenterna i intervjun med SEB arbetar pé avdelningen for Sustainable
Banking, som hanterar alla typer av hillbarhetsfragor, bade internt arbete och
externa kunder. Denna avdelning ger &ven input till bdde Boverket och
Energimyndigheten och har just nu extra fokus pa energidirektivets
implementering i Sverige. Den andra respondenten pd denna intervju arbetar som
hallbarhetsstrateg pd SEB. I detta arbete ingar arbete med att skapa ramverk for
emittering av grona obligationer och hjilpa kunder att ga ut pa kapitalmarknaden
och soka gron finansiering.

I intervjun beskrivs att SEB har ett eget gront ramverk som foljs for att definiera
vilka investeringar som riknas som grona eller inte. Som specifika kriterier nimns
att om byggnaden ar uppford fore 2020 ska dess energiprestanda vara bland de
15% bésta pa nationell niv. Man utgar hér fran de nivéer som Fastighetséigarna har
faststillt. Ar byggnaden uppford efter 2020 ska energiprestandan vara 10% biittre
dn lagstadgade krav pa energianviandning i nyproducerade byggnader. Detta &r
samma krav som aterfinns i taxonomiférordningen.

For befintliga byggnader som renoveras ska primérenergibehovet minska med
30%, lika som anges i taxonomiforordningen, for att riknas in i en gron
investering, Hér kan det ocksa finnas grona renoveringslan, dar den atgérd som
man lanar finansiering till rdknas som gron, utan att ha krav pa att hela fastigheten
forbéttras. Da blir detta ett gront l&n, men tillgdngen é&r inte gron.

Varje bank har sitt eget grona ramverk, som tidigare nimnts i denna studie. SEB
har valt att linjera sig med taxonomin och de kravnivder som dér stills. Andra
banker kan ha miljocertifieringar som krav, det finns inget standardiserat ramverk
att folja for detta. I intervjun beskrivs att eftersom rapporteringen som bankerna
ska gora avseende héllbara tillgadngar utgar frdn EU:s taxonomi har denna fatt stor
betydelse for bankernas kravstéillningar. Detta har i sin tur gjort att taxonomin fatt
stor betydelse for fastighetssektorn som helhet. Det lyfts vidare i intervjun att det
frémst ar energikraven som fatt stor betydelse. Hir anger respondenterna att
majoriteten av ramverken, inklusive SEB:s ramverk, utgér fran Climate Change
Mitigation, med tillhérande formuleringar i direktivet. Det fortydligas i intervjun
att 1 SEBs ramverk ér det energianvdndningen som 4r i fokus.

Avseende cirkularitet har inte SEB det som ett specifikt kriterium for grona
byggnader, det forekommer istillet hos aktorer som exempelvis Vasakronan.
Andra aspekter som kan vigas in dr inbdddad koldioxid (vid intervjun bendmnd
embedded carbon), dér cirkularitet kommer med indirekt, men med fokus kring
utslapp i1 nyproduktion och hur dessa kan landa pa 1aga nivaer. Har diskuteras dven
framtida troskelvirden fran Boverket avseende tillatna klimatutslapp fran
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byggnader och att det sétts mal att byggnaden ska uppforas med klimatutslapp
under dessa nivaer, ofta med en procentuell faststilld lagre niva. I ramverken anges
mer ofta faktiska utsldppsnivéer dn grader av cirkularitet. Det diskuteras i intervjun
att cirkularitet kan bli nésta steg att inkludera i framtida ramverk, for att minska
utsléppen i virdekedjan.

En gron obligation ska finansiera de faktiska tillgdngarna i ett bolag. Vid denna
finansieringsform studeras bolagets malsattningar och KPI:er. I intervjun anges att
det &r vanligast att adressera miljoméssiga mél, exempelvis utslépp i scope 1,2 eller
3 eller energianvéndning, och strukturer for att minska dessa nivder. Om ett bolag
ska emittera en obligation framkommer vid intervjun att det dr vanligt att de
lyssnar mycket pa sina bankradgivare vid uppfoérandet av ramverket. Banken har
kunskap om vad investerare vill se i ett gront finansieringsramverk och hur
investerare kan bli tillfredsstillda. Hér géller det ocksa att sétta ritt ambitionsniva,
dar det ska finnas tillgangar som kan méarkas som grona men att ansatsen ska ses
som ambitids och inte vara urvattnad pa ndgot sitt. [ grunden handlar det om att
utvérdera varje fastighet for att sikerstilla att den lever upp till kraven i ramverket.
Sa dven om obligationen omfattar fastighetsbestandet i sin helhet behover varje
specifik fastighet genomgé en specifik kommitté hos bolagen, dér det sékerstills att
kraven som stélls i ramverket uppfylls. Hér &r det viktigt att bolagen sjélva har
expertis for att kunna redogdra for banken att ramverket uppfylls. Baserat pa denna
nuvardesanalys kan kriterier for forflyttningar som grund for finansiering beslutas,
vilket oftast inkluderar energieffektivisering.

For att veta vilka krav som bor stillas i ramverket for en obligation eller ett l&n
anvander SEB intern expertis, bade avseende nationella experter och experter som
bevakar Sustainable Finance pd EU-niva. Dessa experter &r i sin tur engagerade i
olika typer av nétverk, som ocksa bidrar med sin expertis, dér exempelvis
Fastighetsdgarna ndmns. Det betonas att ramverken utformas i dialog med
fastighetségaren, framforallt pa obligationsmarknaden. Nér det géller grona lan ar
ramverket mer faststillt av banken, sé att de i sin tur kan rapportera grona
aktiviteter.

Finansieringsprocessen kan starta med att banken kommer med ett utkast pa
ramverk till kunden, baserat pa kundens portfolj av tillgdngar. Det finns ingen
fardig mall som anvénds utan det &r kundspecifika forslag som tas fram, dér alla
forslag ar skraddarsydda for den individuella kundens forutséttningar. Sen finns det
viss harmonisering mellan forslagen, dér det vid en jamforelse i fastighetssektorn
finns manga likheter i ramverken bolag emellan. Ramverken tredjeparts verifieras
for att sidkra att uppsatta malnivaer nas. Hér finns det fem stora aktorer som
tredjeparts verifierar; S&P Global ratings, Sustainalytics, Morningstar, Moodys
och Sustainable Fitch.

I intervjun beskrivs ett pdgdende arbete med att hitta finansiering for en fastighet
med kulturvirde och svarigheten i detta grundat i att byggnaden har en hog
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energianvindning. Trots en omfattande energieffektivisering ar det inte mojligt att
nd sa l4ga nivier att det attraherar externa aktorer (finansidrer), da dessa ser det
som svart att klassa fastigheten som gron. Aktorerna vill se en linjering med
taxonomins nivéer och det ndmns att det kan finnas vissa begransningar i
mojligheter for energieffektivisering nér vissa ytskikt inte far d&ndras. Respondenten
beskriver att det kommer att bli ett gront ramverk for denna kund
(fastighetsdgaren), men att det dr oklart om de kulturmérkta fastigheterna kan
komma att inga i just detta ramverk. Huruvida det gér att inkludera &ven
fastigheterna med kulturvirden kommer att beslutas i dialog med de externa
investerarna, som vill att man uppfyller den verifierade metodiken.

Nar det géller grona lan kan banken antingen vara radgivande eller sé dr kunden sa
pass mogen att den sjélv kan beskriva energisituationen i bestdndet och mojliga
malnivaer. P4 SEB ska alla sdkerheter som ingér i ett gront 14n klassas som grona.
Strukturen bygger pa att kunden har ett underlag som banken kan ta del av och dar
kunden beskriver vilka typer av energiforbattringar som ska goras. Forflyttningen
behover senare kunna bevisas for att tillgdngen ska fortsétta vara gron. Hur
forflyttningen skett, genom byte av fonster, tilldggsisolering, byte av varmekalla, ar
ej av intresse for banken. Det som har betydelse dr forflyttningen i anvindande av
primédrenergi och att detta &r styrkt av en energideklaration. Det anges i intervjun
att d& det &r primérenergi som anvinds i ramverken skulle det kunna vara mojligt
att med hjélp av tekniska installationer minska priméirenergianviandningen till den
niva som ar faststilld i ramverket. Vilken atgird som utfors for att na uppstéllt
energimdl anges som perifer, det &r maluppfyllnad som riknas. Nér ett
fastighetsbolag vill emittera en gron obligation gar de till banken och beskriver hur
mycket pengar de ér i behov av och sen hittar banken investerare och sétter upp
ramen for obligationen. Det beskrivs att det gar lite olika till och att fastighetsbolag
har en total pool av grona tillgangar med grona fastigheter dér vissa ar finansierade
med l&n och vissa inkluderas i obligationer. Det &r samma tillgdngsmassa, men dir
vissa gar som sikerhet till 1an och vissa gar till obligationer.

Banken har ett partnerskap med energideklaranter som kan erbjudas till kunderna.
Dock beskrivs det i intervjun att de flesta kunder har en energideklarant som man
litar pa och viljer att anvanda. I intervjun beskrivs att de fastighetsdgare som ar lite
nya pd omradet och i uppstart av sitt energiarbete nyttjar bankens partnerskap,
medan de som arbetat ldnge med fragan har nagon som de redan anvénder och litar
pa. Detta ger en stor makt till energideklaranten, och det ndmns i intervjun att det
ar ytterst viktigt att kvaliteten pa energideklarationerna lever upp till de krav som
stdlls och att det i framtiden stills hoga eller hogre krav pa de som utfor
energideklarationerna. Har ndmns dven att det finns en viss osidkerhet i marknaden,
att vid refinansiering eller finansiering relaterar man till de senaste
bestammelserna, just nu BBR29.

Vad som réiknas som giltigt gront beror pa hur lagen ér utformad, da kravet ar
utformat som procentuell minskning relaterat till nybyggnadskravet. I intervjun
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framkommer att det har borjat diskuteras kring hur gron finansiering kan utformas i
relation till forslaget kring energinivd A0 och hur det ska gé att bedoma om det gar
att utfora lonsamma atgérder. Det diskuteras pa intervjun kring att ett liknande
ramverk skulle kunna utformas som inkluderar kulturvirden, men att detta dnnu
inte har diskuterats pa banken i véntan p4 forslaget pa svensk implementering av
EPBD. Pa fragan om banken inkluderat aspekter avseende social héllbarhet eller
kulturmiljé i ramverken svarar béda respondenterna nej. Det inkluderas varken i
grona lan eller i ramverk for grona obligationer. Hur kulturvarden i fastigheter ska
kunna hanteras for grona lan inom ramen for A0 har ej diskuterats pa banken. Det
har heller inte diskuterats inom ramverk for obligationer men det ndmns pa
intervjun att man inte ser nagra hinder for att inkludera detta i framtida ramverk. I
intervjun betonas att ramverkens utformning i mycket beror péd externa finansidrers
intresse. Dessa vill behélla sitt renommé pa marknaden. Detta kan innebéra att om
fastighetsbolag har en stor tillgdngsportfolj kan denna typ av byggnader exkluderas
i den grona portfoljen, for att de har de hér svarigheterna, Problematiken kan dven
uppkomma i tillstindsprocesser med myndigheter, diar exemplet som ges i denna
intervju relaterar till dterbruk av tegel och den fargséttning som staden kriaver
kanske kan leda till att det tillgdngliga gula teglet inte kan anvéndas da staden
kraver en rod tegelfasad i planen. Det betonas att detta dnnu inte gett nagon
paverkan i finansieringssammanhang.

Vid fragan kring om det finns risk att fastighetsdgare avyttrar fastigheter som ¢j ses
som mdjliga att klassa som grona, svarar respondenterna att det inte forekommer
utifrén krav fran deras utlaningsverksamhet, utan att fastighetens lonsamhet ar den
priméira faktorn for avyttring eller inte. Majoriteten av SEB:s lan ar inte grona pé
bankens balansrikning idag. Det ndmns i intervjun att banken inte nekar niagon att
lana pengar bara for att de inte rdknas som grona. For obligationsmarknaden
beskrivs det att det ser annorlunda ut. Forra éret var 70% av volymerna fran
fastighetssektorn i gront format. Det ndmns att det grona 4r det nya normala for
fastighetssektorn pé obligationsmarknaden, men det betonas att dessa siffror ocksa
visar att 30% emitterat utan grona fortecken. Baserat pa detta resonemang kring
obligationer anses det i intervjun att avyttring av fastigheter inte kommer att ske da
grona mal inte kan nas, det finns andra viarden som fortfarande goér investeringen
affarsmissig.

Vidare diskuteras i intervjun var pengarna kommer fran som investeras i
fastigheterna. Detta beror pa vilka valutor som studeras, emitteras obligationer i
svenska kronor &r det vanligt med svenska investerare. Hér &r det ofta
pensionsbolag som investerar. Aven fondbolag investerar, ofta d4 grona fonder
som girna investerar i héllbara obligationer. Vissa investerare investerar endast i
hallbara obligationer, de har en strikt linje som f6ljs, och om det da inte finns ett
gront ramverk sé forsvinner dessa investerare. Banken har dven nétverk av privata
investerare, private banking i ett s kallat wealth management, dér formdgna
kunder kan investera i vissa obligationer. Detta brukar vara lite storre transaktioner,
fran miljarden och uppat. Ar det istéllet eurosidan &r det mer internationella spelare
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som viljer att investera. D& den svenska valutan &r en ganska liten valuta tenderar
denna typ av investeringar att intressera nordiska investerare, det kan dven
forekomma internationella investerare i svensk valuta men det hénder inte sé& ofta
dé denna typ av emissioner har en nordisk touch. Nér det géller 1an ar det bankens
eget kapital som lanas ut och det &r det grona ramverket som styr mojlig utléning.
Bankens investerare kommer att fraga kring tillgdngsmassan och vilja veta vad som
ingér i det grona.

Avseende Omnibus anges i intervjun att det &r osékert hur detta kommer paverka.
Det beskrivs av respondenterna att investerare dven i framtiden kommer att ha en
viktig roll i de krav de stéller p& emittenterna. Fortfarande priglas
obligationsmarknaden av 6nskemal med linjering med taxonomin. De fordndrade
rapporteringskraven kommer att ligga ldngre fram och det finns en viss osékerhet
da det hander mycket, bade pa rapporteringsfronten och avseende energidirektivet
och boverkets nya regelverk. Respondenterna anger att banken sett att flera av
deras kunder ser fortsatt fordel med att utfora analyser och fa kontroll pa sina
tillgdngar, energianvédndning och annat, i enlighet med det initiala regelverket. Att
ha denna kontroll, och kunna rapportera till banken, har gett en 6kad transparens
som har fungerat bra i ménga led. Investerare efterfragar ofta just denna
transparens och redovisning, vilket kan innebéra att dokumentationen kommer att
fortsétta trots att regelverket inte kriaver det. Taxonomins utformning har gett en
tydlighet i marknaden, i flera olika led, och lett till att samma material redovisas,
vilket &r nadgot som respondenterna berdttar har efterfragats linge. De beskriver
darfor att de inte tror att det blir sa stor fordndring i rapporteringen, trots omnibus,
da marknaden reagerat sa positivt pa den framtagna strukturen. Daremot skulle det
kunna bli sa att nér rapporteringsbérdan minskar far bolagen tid och kraft att utféra
de atgirder som tagits fram i relaterade analyser, nagot respondenterna vialkomnar.

Aven om det sker en forenkling i rapporteringskraven kommer direktiven pa
energisidan att skdrpas. [ intervjun diskuteras att inte bara ramverk har betydelse
hir utan att energi relaterar till energisékerhet och geopolitik. Det handlar &ven om
inomhusklimat och komfort. Respondenterna resonerar i intervjun att de déarfor inte
tror att riskerar att EPBD rivas upp liknande forenklingarna i Omnibus.

3.4 Handelsbanken hallbar fondfoérvaltning

Handelsbanken har ett uttalat mal att vara en ansvarsfull aktor inom finanssektorn
och leda viagen mot en hallbar banksektor. Respondenter i denna intervju ar tva
medarbetare som arbetar inom bankens fristiende verksamhet med hallbar
fondforvaltning, Handelsbanken Fonder, och inom affarsomradet héllbara
investeringar.

Respondenterna inledde med att redogora for vilken regelkontext som
Handelsbanken Fonder befinner sig i och beskriver att fondverksamheten inte sitter
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ihop med Handelsbanken bank, utan ar ett fristdende dotterbolag.
Fondforvaltningen foljer regelverket EU:s forordning om héllbarhetsrelaterade
upplysningar — dven kallad disclosureforordningen eller SFDR
(Finansinspektionen, 2024). Den beskriver hur information om investeringar far
beréttas. Kraven i forordningen géller for finansmarknadsaktdrer och finansiella
radgivare. Forordningen stiller krav pa att fondbolaget ska redovisa hur deras
fonder antingen bidrar till mal f6r miljo och social hllbarhet eller huruvida
fondernas investeringar inte medfor ndgon betydande skada pa miljo eller social
héllbarhet.

HB Fonders hallbara investeringar gors framst i fonder som klassas som fonder
med hallbara investeringar som mal (artikel 9-fonder i SFDR, &ven kallade
morkgrona fonder) och déarfor bara far gora hallbara investeringar. Hallbara
investeringar kan ocksa, i olika utstrackning, finnas i fonder som klassas som
fonder med héllbara egenskaper (artikel 8-fonder i SFDR, &ven kallade ljusgrona
fonder). Fonderna som respondenterna arbetar med riktar in sig pa investeringar
som foljer artikel 8, hallbara egenskaper, och artikel 9, med héllbara investeringar
som mal. HB Haéllbara investeringar arbetar bara med fonder som ska linjeras med
dessa definitioner.

Respondenterna fortydligar att SFDR och taxonomin var tidnkta att linjeras, men da
taxonomin inte blev heltidckande s& arbetar fonden utdkat med Grona och Sociala
obligationer som emitteras inom ett visst ramverk och riktlinjer. Det viktiga for
fonden &r vilken nytta HB kan goéra som investerare dér fragestillningen alltid ar
hur investeringen kan skapa nytta. Handelsbanken Fonders Impact Rapport
publiceras for att locka investerare. I intervjun beskrivs att globalt har vinden vént
kring hallbarhet, och 6ver atlanten &r det idag jattesvart med denna typ av
finansiering. I Europa jobbar alla pa, men undrar om “maste vi gora detta nu”?
Diremot beskrivs att civil beredskap och forsvar far mer tryck.

HB Fonder arbetar endast med obligationer och har nyligen emitterat en obligation
i samarbete med fastighetsbolaget Vasakronan. Arbetet med denna obligation
inleddes med ett gravande tillsammans med Vasakronan kring vilken métbar nytta
som kan astadkommas i ett redan ”gront” fastighetsbestdnd. Det behdvde
tydliggdras i den grona obligationen vilken nytta som pengarna skulle gora.
Beslutet frén det initiala arbetet blev att finansiera de atgérder som inte redan ar
gront enligt taxonomin. Handelsbanken inkluderade inte en byggnads kulturvarde i
detta arbete. Bolaget i detta fall, Vasakronan, hade redan en gron pool med
fastigheter, som HB fonder kan finansiera. Alla aktiviteter i obligationen fanns
redan inskrivna i grona ramverk, sd det gjorde arbetet enkelt. For att sdkra konkreta
forflyttningar togs méatbara KPI:er fram, tillsammans med Vasakronan, sdsom
faktisk energibesparing, med transparent rapportering sa langt ner som mojligt.
Den slutliga utformningen av denna obligation blev att finansiera insatser i
fastigheter som gér till forflyttning frén X energi till Y energi pa Z tid.
Handelsbanken inkluderade inte en byggnads kulturvarde i detta arbete, och inte
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heller andra héllbarhetsfaktorer. Intressant &r att for denna obligation ér
forflyttningen i energiprestanda baserad pa faktisk energianviandning och inte
primérenergital och direkt taxonomilinjerad. Med andra bolag sé har istéllet
primérenergitalet diskuterats. I ett annat fastighetsbolag som Handelsbanken har
diskussioner med (om investering, grona obligationer) sa har virmekéllans CO2-
avtryck diskuterats att kunna ingd som métetal.

I fortsatt arbete med VK:s obligation s& kommer det att transparent redovisas vilka
aktiviteter som &r linjerade med 7.7 och 7.2. HB hade inte frdgat om att f4
rapporteringen specificerad utifran taxonomin, men i detta fall var det var
taxonomin som drev obligationsarbetet. Finansidren har inte intresse av vilken
aktivitet, utan bara att bolaget kan komma till en detaljerad niva och uppna
specifika aktiviteter. Den erfarenhet som respondenterna tar med fran arbetet med
VK:s obligation ar kunskap om hur de stéller battre krav pa andra bolag, far 6kad
kunskap om aktiviteterna, och att se att vissa aktiviteter kan skapa storre nytta.

Att fortsétta investera i fastighetsbolag &r naturligt for HB fonder, d& den nordiska
marknaden for obligationer bestér till 40% av Grona obligationer inom
fastighetsbolag. HB efterstravar att gora skillnad och mojliggora forflyttningar och
ndmner att de anser att basera investeringar pa antalet certifierade fastigheter i
bolagets bestdnd som helhet missar de mest problematiska fragorna exempelvis
material i byggfasen. | intervjun beskrivs att HB fonder snarare vill ha KPIL:er i
termer av minskad CO2. Diaremot anges att frdgan om energislag i fastigheter anses
vara att ga ner alltfor mycket 1 sma detaljer i HB fonders arbete. Méatpunkterna
maste vara enkla, sa att fonden kan méta hallbarhet med minsta gemensamma
namnare i de bolag som fonden investerar i. HB tittar mer pa specifika och
relevanta hallbarhetsparametrar inom olika nischer, dir dven fastighetsbolag ingar.
Extern verifiering utfors pa alla bolag for att sékra energiprestanda, exempelvis om
de har ett bestdnd inom EPBD:s topp 15%.

Respondenterna anger att det har varit vildigt enkelt att emittera grona obligationer
for fastigheter men att de upplever att fastighetsdgare anser att HB ar lite “brakiga”
nu, och stiller krav pa fastighetsbolagen att rapportera detaljerat och transparant.
HB efterfragar 6ppenhet kring redovisning och kraver att bolag som de investerar
fondens kapital i ska ha tydliga planer for hur de ska gé framat for att deras bestdnd
ska bli mer hallbart, mer energieffektivt

HB gor ataganden for investeringar kopplat till taxonomin, men vill samtidigt inte
koppla investeringar helt till detta ramverk. Taxonomin har skapat positiv
transparens men respondenterna anser att det inte nédvandigtvis ér béttre med
taxonomilinjering &n att f6lja andra héllbara ramverk. Daremot underlattar
taxonomins strukturer arbetet och det ndmns i intervjun att regelverken driver
utvecklingen framat. Det framkommer i intervjun att taxonomin inte anses kunna
ticka hela behovet som artikel9-fonderna har géllande redovisning. Dessa fonder ar
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globala, sé det svart att sitta liknande granser. HB har inte s& mycket fastighets och
energirelaterade investeringar globalt, utanfér EU.

Pé fragan kring hur kulturvirden inkluderas i finansieringsarbetet svarar
respondenterna att de har svért att se hur kulturvirden skulle kunna komma in pé
annat sitt 4n som resurshantering i Cirkuldr Ekonomi. Det anges att det kanske
skulle kunna komma in som Social héllbarhet. Respondenterna beskriver att utifran
ett investerarperspektiv ar det svart att mita social héllbarhets paverkan, vilket ger
en viss problematik kring att identifiera hur kulturvirden ger positiv paverkan. I
intervjun betonas att man inte vill forringa nyttan, men att det inte &r tydligt hur det
kan genomforas. Det diskuteras att det i taxonomin finns virden som inte &r helt
enkla att méta och att dessa méste forstds mer kvalitativt. Hér beskriver
respondenterna att de loser detta genom att ldsa ramverk noga, tittar pa riktlinjer
frén expertmyndigheter/organisationer samt tar hjilp fran analytiker och
intresseorganisationer som informerar om relevanta fragor. Respondenterna
beskriver vidare vikten av att aktiviteterna star i relation till varandra, med
exemplet att investera i lite belysning som gor det tryggare nattetid kan inte
jamforas med en stor energi- och klimatforbattring.

3.5 Storskaligt kommersiellt fastighetsbolag -
Vasakronan

Vasakronan ér ett av Sveriges storsta kommersiella fastighetsbolag och har en
uttalad malsittning att vara ett av virldens mest héllbara fastighetsbolag. Bolaget
dger, utvecklar och forvaltar byggnader for fraimst kommersiella &ndamal i centrala
lagen i Stockholm, Uppsala, Géteborg och Malmé. I fastighetsbestandet ingéar
fastigheter med hoga kulturhistoriska viarden. Vasakronan dgs av Andra, Tredje och
Fjiarde AP-fonden — forvaltare av statens allménna pensionskapital - och dr en av
fondernas storsta fastighetsinvesteringar. Uppdraget frén dgarna ér att leverera en
langsiktigt hog och riskavvigd avkastning, utan att det skadar ménniska samhélle
eller miljon. Vasakronan har ett gront ramverk for hallbara investeringar
(Vasakronan, 2023).

Intervjun med Vasakronan genomfordes med foretagets finanschef. Respondenten
ar civilekonom, har arbetat inom Vasakronans finansverksamhet sedan 2006 och
leder idag finansavdelningen med ansvar att aktivt férvalta bolagets sammanlagda
skuld pé cirka 77 miljarder kronor.

Respondenten inleder intervjun med att redogora fér hur Vasakronan — med sin
indirekta koppling till staten och dgardirektiv som styr bolaget mot att verka
fordomligt — har varit tidiga och ambitiosa i sitt hallbarhetsarbete. Foretaget ser att
det finns en sjélvklar koppling mellan finansieringsmojligheter och héllbar
fastighetsutveckling- och forvaltning - ”kan man inte finansiera det grona sa blir
det inte gjort”. Vad géller gron finansiering s var Vasakronan pionjarer och utgav

31



Energirenovering av byggnader med kulturvarden relaterat till EPBD och EU-taxonomin

i november 2013 virldens forsta grona foretagsobligation. Detta 6ppnade upp for
en helt ny finansieringsmodell i fastighetsbranschen i Sverige och globalt. Genom
att koppla upplaning till investeringar i hallbara fastigheter har Vasakronan sedan
dess varit ett ledande bolag i arbete med gron finansiering. Investeringar har framst
fokuserat pé héllbarhet i fastighetsutvecklingsprojekt och i energieffektivisering av
befintliga fastigheter.

Vid fragan om EU-taxonomin paverkat finansiering av Vasakronans
fastighetsbestand, som ocksd rymmer fastigheter med kulturvérden, s uppger
respondenten att all finansiering sker mot redovisning i linje med Vasakronans
Grona ramverk. Ramverket bestér av flera olika kategorier av héllbara aktiviteter
(s& som omstéllning till cirkulér ekonomi, skydd av natur och biologisk méngfald,
motverkande av ménniskohandel) och omfattar fler kategorier &n de som finns i
EU-taxonomin. Hela fastighetsbestdndet ar ocksé certifierat genom LEED.
Exempelvis vad giller energikrav sa anser Vasakronan att BBR och EU-taxonomin
ligger for lagt. Foretaget har istéllet behallit den egna ambitionen med grinsvérden
som ligger fast sedan langt innan EPBD implementerades i svensk lagstiftning.
Respondenten uppger att Vasakronan ser affarsméssiga fordelar med att arbeta med
energieffektivisering som &r mer langtgéende dn EU-taxonomin kréver, eftersom
ett lagre driftnetto i fastighetsbestandet ger hogre marknadsvérde och fastigheter
som dr mer langsiktigt attraktiva pa hyresmarknaden.

Foretagets sammanlagda malnivéer avseende energiprestanda &r uppdelade i fyra
typer av investeringar:

e  Nybyggnadsprojekt, dir Taxonomin anger att man ska hamna 10% under
BBR:s krav men dér VK har satt ambitionen 25% under BBR, kompletterat
med hallbarhetscertifiering pa nivda LEED Platina.

e  Ombyggnadsprojekt, dir Taxonomin anger att man ska uppné en minskning
av primédrenergibehovet med 30%, men dér VK satt malet minst 40% och att
fastigheten uppnér LEED Platina.

e  Befintliga fastigheter, dir VK satt mél att linjera med taxonomikravet att
bestandet som helhet ska tillhora de topp 15% mest effektiva fastigheterna i
Sverige, kompletterat med att kontorsfastigheter ska ligga under 80k Wh/m2,ar
och sikta pa att uppna LEED Guld

e  Solcellsanldggningar - dir Vasakronan siktar pé att uppfylla EU-taxonomins
DNSH-krav samt kommande EPBD-krav

Vasakronan ser tydliga kopplingar mellan fastighetsvérde och taxonomilinjering av
det befintliga fastighetsbestandet genom att fler hyresgéster och hogre hyror —
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motiverade av uppfyllande av EU:s héllbarhetskrav - ger hogre fastighetsviarden
och dérmed battre avkastning. Detsamma géller taxonomilinjering och
projektekonomi, dér mojligheter till gron finansiering och produktens
(fastighetsprojektets) marknadsvéarde paverkas positivt av hogt stéllda
hallbarhetsmadl. I bolagets projektrelaterade byggverksamhet — den del av
Vasakronan som har storst miljo- och klimatpaverkan - finns detaljerade
hallbarhetskrav- och mal som f6ljer EU-taxonomin och ingar i malstyrning av
projekt, vid sidan om ekonomiska parametrar.

Vasakronans senaste grona obligation har emitterats under foretagets befintliga
grona ramverk. Obligationen pa 260 mkr dr 6ronmarkt for energiatgérder i
fastigheter som &nnu inte ar grona, sa kallade ”bruna” fastigheter. Vasakronans
malsdttning med obligationen var mycket att kommunicera - mot marknaden och
potentiella hyresgister - kring vad foretaget gor i fastigheter som inte redan ar
grona. Respondenten berittar att det var investerarna, genom Handelsbanken, som
kom till Vasakronan och ville géra ndgot mer &n de vanliga (grona) investeringarna
i den nordiska fastighetsmarknaden. Vasakronan uppfattar att de grona fonderna,
som Handelsbankens héllbara fonder, vill se en forflyttning med mycket CO2-
besparing for varje investerad miljon, och inte bara finansiera nybyggnation (med
hoga héllbarhetsmal) och fastigheter som redan &r grona.

Tillsammans med Handelsbanken ville Vasakronan agera foredomligt och skapa en
modell som andra fastighetsbolag kan ta efter. Parterna sag att en nydanande,
ambitios gron obligation skulle starka Vasakronans image, i linje med bolagets
overgripande mél, och samtidigt stdrka Handelsbankens grona budskap.
Vasakronan sag ocksé att en obligation kopplat till forvaltning kunde ge interna
vinster i det att medarbetare som arbetar med energieftektivisering synliggdrs bade
internt och i kommunikation utét.

Vasakronan ser att obligationen har gett mycket bra publicitet, bade genom
foretagets egen kommunikation och kommunikation till investerare och
fastighetsbolag fran samarbetsparterna Handelsbankens och SEB. Vasakronan
uppfattar ocksa att flera banker idag funderar pa liknande finansieringslosningar for
inte-redan-grona-fastigheter. Bland de andra finansiérer som é&r intresserade av
grona obligationer ndmner respondenten sarskilt Europeiska Investeringsbanken
(EIB), som har mycket hoga krav, och Nordiska Investeringsbanken. Vasakronan
uppfattar dock att EIB egentligen hellre vill finansiera héllbara investeringar
kopplat till forflyttning inom sociala héllbarhetsvérden, sa som fangelser och social
housing (socialt understddda boendeformer).

I arbetet med den nya grona obligationen har Vasakronan analyserat hur foretagets
fastigheter linjerar med EU-taxonomin. Den analys som gjorts visar att 36% av
fastighetsbestandet dnnu inte dr gront. Det foretaget har gjort i arbetet med
obligationen, &r att titta pa bulken av bruna fastigheter och tittat pd hur mycket
Vasakronan behdver investera ndrmsta éren for att ndrma sig EU-taxonomins krav.
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Resultatet blev en obligation som bygger pé att Vasakronan ska investera 50
miljoner kronor per ar for att energieffektivisera befintliga fastigheter med hog
energianvindning.

Vid intervjun stilldes en uppfoljande fraga om Vasakronan istéllet funderat pa att
sdlja dessa fastigheter, for att f& en minskad andel fastigheter som inte ar
taxonomilinjerade. Respondenten redogdr for att Vasakronan inte ser ett behov att
sdlja - detta &r fortfarande attraktiva fastigheter med bra hyresnivaer och bidrar till
hog avkastning.

Fonderna tar ingen pant, s& de behdver inte berdkna risk med att finansiera bruna
fastigheter. Respondenten reflekterar under intervjun att det behdver nog banker,
som arbetar med konventionella banklan gora. D4 kan det kanske vara alltfor hog
risk att I&na ut till bruna fastigheter.

Transition Framework, ett ramverk publicerat av ICMA, tar upp hur forflyttningen
ska gé till. ICMA ér en paraplyorganisation for kapitalmarknaden, och har satt upp
regler for hur olika ramverk ska se ut. Vasakronans respondent ndmner att ICMA
har gjort ett ramverk for sociala obligationer ocksa. Respondenten bedomer att det
dr svarare att méta forflyttning kopplat till sociala KPler, s& Grona ramverk &r
vanligare att anvinda for finansiering.

Vasakronan gor varje ar en aterrapportering till sina investerare - en Impact Report
- ddr effekten av foretagets grona investeringar redovisas. I fallet med den nya
grona obligationen till ”bruna” fastigheter ar det energiatgirder som redovisas, med
underlag som tas fram internt. Investerarna kréver en tredjepartsgranskning, vilket
sker genom granskning av Vasakronans revisorer.

I Vasakronans nya obligation riknas forflyttningen i hela det bruna besténdet, inte i
varje enskild fastighet. Respondenten uppger att om alla bolagets fastigheter var
bruna, dd hade Vasakronan inte kunnat emittera just denna obligation. Vid
framtagandet av den grona obligationen involverade Vasakronans finansavdelning
dven ledning, hallbarhetschef och en intern energistrateg. Kulturmiljokompetens
var inte involverad, varken extern eller intern, trots att flera av foretagets storsta
bruna fastigheter ocksd har hdga kulturvirden.

3.6 Smaskaligt fastighetsbolag

En intervju har genomforts med ett mer smaskaligt privatigt kommersiellt
fastighetsbolag, dér respondent &r bolagets styrelseordforande tillika delédgare.
Bolaget har ett portfoljvéarde pa cirka 1,5 miljarder kronor och ingar i en koncern
med flera bolag som i olika konstellationer forvaltar och utvecklar fastigheter i
framst Sverige. Koncernens innehav koncentreras primért till &ldre fastigheter i
centrala storstadsldgen och med kulturvérden som finns definierade i detaljplan,
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och med dndamaél som bostéder, kontor och handel. I bestdndet ryms &ven skogs-
och lantbruksfastigheter, med bebyggelse utanfor detaljplanerat omréde.
Respondenten arbetar med bolagsstyrning, forvirv, uthyrning, fastighetsutveckling
och forvaltning, men ansvarar inte for finansiering.

Kring frdgan om bolaget kommit i kontakt med gron finansiering berittar
respondenten att koncernen arbetar med detta, men aldrig géllande investeringar i
befintliga fastigheter och fastigheter med hdga kulturviarden. Respondentens bolag
samarbetar med andra foretag i projekt som ror fastighetsutveckling for
nyproduktion, ofta med noterade storre bolag som i sin tur omfattas av
CSRD/ESRS-krav och krav pa Taxonomilinjering. I dessa projekt agerar
respondentens moderbolag endast minoritetsdgare, och gron finansiering kopplas
till samarbetspartens grona eller sociala ramverk och till projektrelaterade
hallbarhetsmal och certifieringskrav.

Vad giller finansiering for fastigheter med kulturvarden uppger respondenten att
verksamheten &r i den lyckosamma sitsen att de kan finansiera underhéll och
investeringar med egen kassa och dirfor inte &r 1 behov av extern finansiering och
dérmed inte heller av gron sddan. P4 fragan om respondenten dndé ser kopplingar
mellan fastighetsvirde och taxonomilinjering sa ar svaret att detta inte dr styrande i
foretagets verksamhet, da de som litet bolag utan allmént intresse, inte omfattas av
rapporteringskrav enligt ESRS. Respondenten upplever inte heller att
taxonomilinjering varit avgorande i bolagets hyresforhandlingar och
fastighetsaftférer, varken vid forvérv eller forsiljning. Respondenten uppger
samtidigt att denne inte &r fullt insatt i EU-taxonomins potentiella paverkan pa
fastighetsbolag, nu eller i ett langre perspektiv, men att utdkade krav genom EPBD
ar valbekant.

Vad giller hallbarhetsmal sd uppger intressenten att bolaget inte har nagra
specifocerade mal for héllbarhet. Fastigheterna certifieras generellt inte och bolaget
har inget gront ramverk att forhélla sig. Bolagets forvaltning dr dock inriktad pa
forvaltning av fastigheter med kulturvérde, laga hyror och inte fullt ut moderna
lokaler. Man har ett uttalat mal i laga underhallskostnader och att inte 6verinvestera
— oavsett om det géller underhall eller investeringar som energiforbattrande
atgirder. Foretaget striavar ofta mot avtalsmodeller dar kostnader for
forbattringsatgérder laggs pa hyresgésten, som da &dven paverkar i vilken méan
renoveringar uppfyller eventuella hallbarhetskrav inom den egna organisationen
eller som en del av finansieringen.

Lagen om energideklarationer, och uppfyllelse av krav stédllda genom EPBD, anger
respondenten har en storre paverkan pa fastighetsbolagets affarsmassiga beslut. Da
energiprestanda har en tydlig koppling till fastigheternas driftnetto ér energifragan
en integrerad del i den kontinuerliga forvaltningsverksamheten. Respondenten
upplever att organisationen ocksa har en hog kompetens kring vilka energiatgarder
som kan ge besparingar utan stora investeringar.
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Intressant att notera ar att respondenten upplever att den egna organisationens
energikompetens ofta dr hdgre 4n den som finns hos energideklaranter som utfor
energideklarationer i fastighetsbestandet. Som kunnig fastighetsdgare upplever
respondenten att det finns stor mdjlighet att paverka en deklarants arbete och
deklarantens utldtande kring bade prestanda och dtgirdslista. Prestandan kan
fastighetsdgaren paverka eftersom deklarationen bygger pa av fastighetsigarens
tillhandahéllna uppgifter (om exempelvis fordelning mellan energianvéndning fran
verksamheter respektive fastigheten) och det heller inte finns en
tredjepartsverifiering av dessa uppgifter.

I en vidare diskussion om foretagets affir och hur respondenten ser pa energi och
kulturvérden, sé framgéar att huvuddgarna i bolaget har ett uttalat och langvarigt
engagemang i att investera i fastigheter med kulturvirden. Fastighetsforvarv &r
ofta, men inte alltid, affirsméssiga, i form av att bolaget forvirvar fastigheter i
attraktiva ldgen med lagt driftsnetto. Man gor dock ibland transaktioner pa mer
altruistisk grund, i fastigheter med kulturvirden och som inte nddvandigtvis gér att
fa 16nsamma. Respondenten uppger att man ofta bekostar stora investeringar med
uttalat mél att bidra till férvaltande och skydd av kulturvdrden. Respondenten tar
som exempel att bolaget nyligen forvirvat en fastighet med eftersatt underhall och
hoga kulturvérden, dar ett kommunalt fastighetsbolag kontaktade respondentens
bolag med en direkt fraga om kdp. Detta eftersom bolaget visat ett langvarigt
engagemang i fastigheter i ndromradet och upplevdes som en garant for ett
langsiktigt 4gande med forméga att bidra med finansiella resurser och vilja att
genomfora en varsam renovering. Efter fardigstélld renovering kan respondenten
konstatera att resultatet blev vildigt fint, och uppskattat av kommunen, men att
vissa energiatgirder (frimst kopplat till uppvarmning och ventilation) kanske inte
bidragit positivt till den estetiska upplevelsen av fastigheten. Dessa atgarder
upplevdes dessutom ha varit valdigt kostsamma (dvs. inte Ionsamma). I det
aktuella exemplet hade kulturmiljéexpertis kopplats in i processen.

Investering i kulturhistoriska fastigheter ser respondenten 6ver tid har gett stor
positiv paverkan pa foretagets goda anseende och 6ppnat upp dorrar for lonsamma
fastighetsaffarer. Bolaget engagerar sig ocksa i fastigheterna for att det finns ett
eget intresse, inte bara pa grund av afféarsvilja. Foretaget lagger ner stort
engagemang i att bokform samla och dokumentera historik och kunskap om sina
fastigheter. Skrifterna delas ut till affarsbekanta, en form av personligt engagemang
1 kunskapsspridning kring fastigheter och deras kulturvirden. Till skillnad fran
energifrdgan har bolaget dock ingen egen fackkompetens i kulturmiljoéfragor. Vid
behov samarbetar foretaget kultmiljdexpertis 1 den méan regelverk eller byggnadens
eventuella lagstadgade skydd sé kriaver. Diér det inte finns tydliga krav genomfors
dock renoveringar och energieffektiviserande atgéarder ibland utan inblandning av
kulturmiljokompetens.

I en avrundande reflektion konstaterar respondenten att denne som fastighetséigare
onskar sig sa stor frihet som mojligt att sjdlv avgora vilka krav som ska stéllas
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avseende hallbarhet, kulturmilj6 och energi. For bolaget ar sjalvstindighet och
minimerad myndighetsinblandning 6nskvird och de arbetar inte aktivt med vare sig
taxonomilinjering eller CSRD. Foretaget dr samtidigt inte frimmande for att arbeta
med hallbar finansiering kopplat till grona eller sociala ramverk, i exempelvis i
storre fastighetsutvecklingsprojekt, och har ett aktivt och affarsméssigt intresse i
kulturmiljévard.

3.7 Sveriges Hembygdsforbund

Sveriges hembygdsforbund ér en idéburen, icke vinstdrivande organisation som
samlar over 2000 fristiende hembygdsforeningar, organiserade i 26 regionala
forbund, och foretrdder hembygdsrorelsen pa det nationella planet. Sammantaget
forvaltar hembygdsforeningarna cirka 11 000 byggnader i Sverige, varav det stora
flertalet ingar i kulturmiljdomraden eller omfattas av ndgon form av
kulturhistoriskt virde i detaljplan eller Gversiktsplan.

Respondent vid intervjun ar byggnadsantikvarie och ansvarig for paverkansarbete
och sakkunnig i frigor om natur- och kulturlandskapet. Det centrala forbundet, dér
respondenten verkar, svarar pa remisser fran regeringens departement och statliga
myndigheter nir de berdr hembygdsrorelsens intressen och fungerar som centralt
stod i olika sakfrdgor. Respondentens roll inkluderar kunskapsstod i breda
hallbarhetsfragor till de fastighetsdgande foreningarna.

Intressant att notera &r att respondenten inleder med att reflektera kring &mnet for
intervjun och att denne inte dr sa vil insatt i EU-taxonomin — kan du foérklara? Som
antikvarie kan respondenten végleda och stodja de fastighetsdgande
foreningsmedlemmarna i frdgor som ror kulturmiljélagstiftning och Miljobalkens
omraden. Nar det, som nu, kommer omfattande direktiv som rér komplexa
rapporterings- och héllbarhetsfragor, som EU-taxonomin och EPBD, upplever
respondenten att det ar svarare att hinga med och fullt utreda och vigleda kring
konsekvenser. Detta séarskilt som forbundet saknar kompletterande
hallbarhetsexpertis inom exempelvis energi. Forbundets hallbarhetsarbete har det
overgripande malet Hallbara Kulturlandskap, dir man tittar pa hela landskapet:
Jordbruk, Skog, Vatten och Sjo, samt Bebyggda Landskap, dér
fastighetsforvaltning kommer in. Respondenten konstaterar “att ha det historiska
perspektivet och vilja bevara r ju ett hallbart perspektiv’”’ inom
fastighetsforvaltning.

Respondenten ansvarar inte for finansiering, och kan inte svara fullt pa hur
forbundet har foérdjupat sig kring EU-taxonomins och CSRDs paverkan pa
medlemmarnas fastighetsforvaltning, eller om tillgéng till gron finansiering
diskuteras. Gillande befintliga finansieringsformer har man dock hdmtat in
kunskap fran medlemmarna: Underhall finansieras ofta genom ideellt arbete och
intékt fran besdksverksamhet, men storre investeringar kréver stod eller extern
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finansiering. Stod erhalls generellt frén Hus med Historia, ett riktat stod via RAA
och tidigare dven fran Lantbruksprogrammet via Jordbruksverket. Respondenten
uppger att foreningarna ofta behover lana till storre projekt, for att sedan fa
kostnaderna tdckta av stdd i efterhand. Forbundet har fragat medlemmarna vilka
andra stdd och finansieringsformer de sokt, och svaret dr att finansiering oftast
kommer via lokala banker. Foreningarna gar i 6vrigt runt pa ideella insatser och
forséljning. EU-taxonomin har inte ndmnts i detta sammanhang.

Forbundet och foreningarna har en gemensam fastighetsforsakring men inget
gemensamt samarbete kring finansiering. De har heller inte emitterat obligationer
for gron finansiering, savitt respondenten kanner till. P4 centralt hall har det
paborjats ett samarbete med andra ideella fastighetsigare, for att informera sig i
dessa fragor. De har dock olika forutsittningar, dir exempelvis Idrottsforbundet har
en helt annan typ av byggnader. Folkets Hus och Parker har mer liknande
byggnader, vilket kan 6ppna fér mer gemensamma behov vid finansiering.
Forbundet har ocksé ett samarbete med Sveriges Jorddgarforbund och Svenska
Byggnadsvérdsforeningen, dir engagemang i det kulturhistoriska vérdet férenar,
men inte dgandet.

Respondenten &r engagerad i Boverkets remiss infor utokade krav i EPBD, som
forbundet ser kommer att ha paverkan pé forvaltning och kanske &ven tillgang till
l&n och finansiering. Har har forbundet en pagdende dialog med medlemmarna.
Forbundet har for ndgra ar sedan pabdrjat en kartliggning av foreningarnas
samlade byggnader och har nu identifierat ett behov av att f4 kompletterande svar
pa delvis andra fragor, kopplat till bland annat EPBD och 6kad krisberedskap.
Forbundet har darfor nyligen skickat ut en enkét for att fa svar kring exempelvis
vilken typ av fastigheter som finns i bestandet: dr det samlingslokaler eller ndgon
annan byggnadskategori, enligt benimningar i EPBD? Ar byggnaderna uppvirmda,
och i s fall ndr och hur? Och har byggnaderna utpekade kulturvéirden?

Forbundet har fatt uppfattningen att det inte kommer att bli ndgra undantag i
EPBD-implementeringen i Sverige och vill forsta hur medlemmarna ska kunna
agera, dels for att klara atgérdskostnader, och hitta finansiering for dessa, dels for
att undvika forvanskande atgérder. Forbundet vill fa koll pa bestandets
energistatus, fa ut information som underlag till sitt remissvar kring
energideklarationer och ta reda pa hur manga byggnader som kan komma att
omfattas av strdngare EPBD-krav. Forbundet vet redan att vissa byggnader &r
kulturfastigheter och samtidigt anvidnds som samlingslokal, vilket kan leda till
otydlighet vid bedomning i Energideklarationen, om EPBD:s byggnadskategorier
implementeras rakt av i Sverige. Vissa byggnader kan vara kallstdllda, andra varms
upp ibland, men inte alltid - 4ven detta kan skapa otydlighet i bedomning av
energiprestanda. Denna undersokning &r inte klar i skrivande stund.

I arbetet med remisshantering av EPBD har organisationen hittills konstaterat att
foreningarnas byggnader, for att undvika skarpa krav, maste virderas och pekas ut
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som kulturhistoriskt virdefulla, for att skyddas enligt PBL och de nya kraven som
géller sedan 1 december 2025. Hér beskrivs i intervjun behov av samverkan med
kommuner, for att foreningens byggnader ska lyftas fram. Hér foreligger en
identifierad risk med att de regionala forbunden inte helt sikert har en
kulturmiljokompetens och agerar i frdgan. Fran férbundets hall finns en radsla for
patvingade energiatgérder och att byggnader inte kommer att bedomas som
tillrackligt virdefulla av antikvarier/KUL i en kulturmiljéutredning eller i
tillstindsprovning eller av energideklaranten i en energideklaration. Sarskilt
immateriella virden riskerar att forbises eller inte identifieras alls. Som exempel
nimner respondenten byggnader ddr material och metod bevarats, och som dédrmed
bérs vidare in i framtiden. Det kan handla om senare byggnader (uppforda efter
1920) men déir byggnadsvardens och kulturmiljovardens hallbara, traditionella
metodik och metoder byggts in i exempelvis en byggnadskomplettering (som en
tillbyggnad eller glasveranda), men dir helheten énda inte klassas som skyddsvérd.
I ett sddant fall skulle exempelvis fonster kunna behova bytas, eller forvanskas, for
att uppnd direktivets kravniva.

Respondenten ser risk for en av EPBD och PBL driven och eskalerande utveckling
av att bygglov ges till forvanskande atgirder, som fonsterbyten. For att
fastighetsédgare inte vill eller inte kan eller inte har rad att gora annorlunda. Dar ar
forbundets instillning att det vore bra med ndgon form av kulturmiljoklassning pa
byggnader som bevarat material och metod, utan att byggnaderna egentligen maste
ha ett allmént kulturhistoriskt vérde.

4. Resultat

Byggnadsvardande underhallsatgirder ses inte som faktiska aktiviteter 1
taxonomin. Kulturvdrde ndmns endast i en paragraf och d& som att
anpassningsatgirder pa en byggnad ska utforas med hansyn till kulturarv. Pa fragan
kring om det dr mojligt att vid tolkning av taxonomin se pd byggnadsvardande
underhallsatgirder i kulturhistoriskt vardefulla byggnader som faktiska aktiviteter i
taxonomin blir darfor svaret nej.

Fastighetsdgare som hallbarhetsrapporterar enligt CSRD redovisar vilka aktiviteter
som &r taxonomiforenliga. Vid behov av extern finansiering kan dgare med hog
taxonomiforenlighet erhalla gron finansiering. De kan dven emittera egna grona
obligationer, med dessa grona tillgdngar som sdkerhet. Gron finansiering ér
tillgdnglig for alla fastighetsdgare, privata och offentliga, dér ramverket for
investeringen utformas i samarbete mellan fastighetségaren, investeraren och
banken. Hur mycket en fastighetsdgare paverkas av taxonomin skulle dérfor kunna
bero pé behovet av mojlig finansiering. Dock framkommer det i denna studie att
finansiering dven &r mojlig for fastigheter som ej dr taxonomilinjerade, dér
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attraktivitet och marknadsvéirde nimns som viktiga parametrar for finansiering.
Intervjupersoner med god kdnnedom om kapital- och finansmarknader ger en
samstimmig bild av att EU-taxonomin inte har en genomgripande paverkan pa
mojligheter att finansiera atgérder i det befintliga fastighetsbestandet. Det finns
alltid tillgng pé kapital, bara inte alltid med gron méirkning. Flera fastighetsdgare
pekar pa att atgirder i kulturhistoriskt vardefulla fastigheter ofta kan rymmas inom
budget for underhdll och finansieras med eget kapital eller finansiering som inte
nddvéndigtvis kopplas till grona regelverk eller métetal.

Kravnivaerna avseende energianvéndning skiljer sig at mellan taxonomin och
energidirektivet. Energikraven i taxonomin for nyproducerade byggnader ar att
dess primérenergibehov ska vara minst 10% ldgre &n nivan for nédra noll
energibyggnader. Energianvindningen ska vara verifierad i en energideklaration.
Vid fastighetsforvarv eller forvaltning ska byggnader uppforda fore 31 december
2020 né minst energiklass A. Alternativt kan byggnaden ha en energiprestanda som
ar bland de 15% bésta pd nationell niva. Vid renovering av befintliga byggnader
ska dessa antingen né nationella krav pa energiprestanda vid renovering eller
minska primérenergibehovet med minst 30%. Baserat pa svaren i intervjuerna
verkar taxonomins krav pa energiprestanda just nu vara viktigast for att kunna
erhélla gron finansiering. Detta innebér energiméssigt for det befintliga bestdndet
att na energiklass A eller minska primérenergibehovet vid en renovering med 30%.
Hur dessa nivéer forhaller sig till gransviarden inom EPBD kommer att fortydligas
nér direktivet implementeras pa nationell niva. Vért att notera r att taxonomin
refererar till néra noll energibyggnader och inte till nollutsldppsbyggnader. Om
taxonomin fortsétter att vara styrande for gron finansiering ar det inte
nollutslédppsbyggnader som ir i fokus, utan faktisk primérenergianvindning.

I energidirektivet anges att 16% av Sveriges lokalbyggnader ska ligga 6ver ett
faststillt grinsvirde for primirenergianvandning till 2030 och &r 2033 ska 26% av
lokalbyggnaderna ha en béttre energiprestanda &n detta grinsvérde. For bostdder
géller att primédrenergianviandningen ska minska med minst 16% jamfort med 2020
fram till 2030 och minska med 20 - 22% jamfort med 2020 fram till 2035. Det
anges vidare att 55% av minskningen av den genomsnittliga
primérenergianvidndningen ska uppnas genom renovering av 43% av
bostadsbyggnaderna med sdmst prestanda. Det dr vért att notera att taxonomin
relaterar till ndra-noll energibyggnader, vilket i sin definition skiljer sig fran
direktivets nollutslippsbyggnad. Den undersékning som RAA utfort tillsammans
med RISE och Uppsala universitet pavisar att den storsta andelen byggnader med
kulturvarden som har lagst energiprestanda pa nationell niva dr bostadsbyggnader
(RAA, 2023). I intervjuerna i denna studie framkommer att Sveriges allménnytta
inte har centralt stod kring kulturvarden, daremot finns centralt stod kring
exempelvis energi, klimat och ekonomi.

I intervjuerna framkommer att fastighetsdgare har tecknat lan for att gora
investeringar i kulturhistoriskt vardefulla byggnader, sedan taxonomin
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introducerades. For att denna typ av finansiering ska vara mojlig beskrivs att redan
grona fastigheter anvints som sikerhet. Ingen i intervjuerna har rekvirerat grona
medel med endast kulturvirdesbyggnader som sdkerhet. Det ndmns inte heller att
fastighetségare fatt gora undantag fran taxonomin for investeringar i byggnader
med kulturvirden. Taxonomins villkor &r strikt gédllande. Béde finansidrernas och
fastighetsbolagets grona ramverk siktar mot 6vergripande mal och métbar
forflyttning. Storre fastighetsbolag som strukturerar sitt héllbarhetsabete utifran
EU-taxonomin gor detta dels for att skapa en position pa marknaden, dels for att
attrahera kapital.

Byggnader med kulturvirden ndmns mycket lite i intervjuer med de mer
storskaliga eller allménna fastighetsbolagen och det gar darfor inte att avgdra om
det funnits svérigheter att finansiera atgérder med gron finansiering i denna typ av
byggnader. Det ndmns vid ett tillfille att det kréver lite extra arbete for att kunna
inkludera en sddan byggnad, och som ocksa har lagre energiprestanda, i ramverket
for en gron finansiering. Dock verkar detta vara hanterbart genom att inkludera en
byggnad med kulturvérden tillsammans med andra fastigheter med battre
energiprestanda i ramverket.

Det diskuteras i intervjuerna att en byggnads marknadsviarde och/eller
fastighetsvirde i mycket relaterar till dess attraktivitet. Genom att ha fullt uthyrt
eller livlig verksamhet i en byggnad eller plats kan marknadsvirdet bibehallas.
Energiprestandan dr en viktig del, da det har paverkan pa fastighetsvardet, men kan
intdkten bibehallas Gver tid har detta ocksé stor paverkan pa marknadsvardet.
Svaren fran respondenterna visar dven att andra héllbara aktiviteter inom EU-
taxonomin, s& som omstéllning till cirkuldr ekonomi, bidrag till skydd och
frimjande av biologisk mangfald eller skydd av kulturmiljo, inte omfattas av gron
finansiering, utan att denna primirt knyts till energi och klimatpaverkan. Aven
andra hallbara aktiviteter och mitetal ingar daremot i fastighetsbolags externa
rapportering och interna verktyg och anvénds for mélstyrning vid investering.

Kulturmiljovérden behdver kunna kvantifieras tillsammans med struktur for
forflyttning, for att kunna inkluderas i ramverk for gron eller héllbar investering.
Kvantifierbara kulturviarden kan inga i ramverk for finansiering och definieras
utifrdn bedomning av de finansierade dtgirdernas potential att mojliggora
forflyttning 1 héllbar riktning (exempelvis 6kat skydd for klimatpaverkan, minskad
klimatrisk, 6kad tillgdnglighet, minskad forvanskning). Malsdttning kring
forflyttning kan ocksé kopplas till utvalda kulturvérdesbegrepp (exempelvis
immateriella virden, upplevelsevérden, integritet), genom att dessa tydliggdrs och
kvantifieras. En utdkad kvantifierbarhet och kommunicerbarhet av kulturhistoriska
vérderingsgrunder, som kompletterar ekonomisk vérdering och riskanalys, kan
generellt underlitta for investerare att fa forstaelse och kunskap for kulturvérde
som héllbarhetsaspekt och kulturmiljé som attraktiv investering.
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5. Analys och diskussion

Gron finansiering utgar frdn méatbara och kvantifierbara mél, med fokus pa
energiprestanda och energieffektivisering. I denna studie framkommer att vid
upprattande av ramverk for finansiering styrs det idag inte specifikt mot
kulturmiljo. For att fa till en fordndring behovs tydliga och métbara mal avseende
kulturmiljo, som kan anvéndas tillsammans med métetal for klimat och energi och
andra hallbara aktiviteter. I intervjun med Vasakronan nimns att definitionen for
nollutslappsbyggnader, A0, skulle kunna fungera som bas for investerare vid
finansiering. Hér foreligger viss osdkerhet da det &r oklart hur beddmningen ska
goras avseende att alla mojligheter for energieffektivisering dr provade och att
inget mer finns att gora. Ska detta inforas behovs ett tydligt ramverk for denna typ
av bedomning, sé att subjektivitet undviks. Detta ramverk kan anvindas vid
verifiering av en tredjepartcertifierare, som sikrar att de uppstillda mélen verkligen
nds och att siffrorna inte 4r friserade.

Finansiérer vill ha redan grona fastigheter som sékerhet vid gron finansiering.
Grona lan verkar ofta vara inriktade pa en specifik gron investering, exempelvis
solceller eller batterier. Denna typ av finansiering borde dven kunna erhallas av
byggnader som inte redan har en bra energiprestanda, och dirmed na byggnader
med kulturvirden. Grona obligationer ddremot verkar mer vara tillgingliga for
redan grona byggnader, vilket innebér att byggnader med dalig energiprestanda ej
far tillgang till dessa finansieringsmojligheter. Fastighetsvérdet inkluderar
marknadsvirde. En byggnads attraktivitet Gver tid innebér att den har en intikt 6ver
tid, vilket ger ett marknadsvérde. Kulturhistoriskt virdefulla fastigheter och
bebyggelseomraden berdknas inte ha ett hogre fastighetsvérde per se.
Attraktionskraft 6ver tid kan dock bidra till ett marknadsvirde, som i sin tur 6ppnar
for investeringsmojligheter.

Kulturmiljovérde har mycket litet utrymme i EU-taxonomin och i studiens
intervjuer framgar att kulturmiljovarden idag inte inkluderas i arbete med gron
finansiering, som lanevillkor eller i ramverk for grona obligationer. Investeringar
som leder till forflyttning avseende kulturmiljovéarden kan enligt flera respondenter
i studien ha storre mojlighet att rymmas inom en social taxonomi. EU:s sociala
taxonomi dr under arbete, men det &r 1 skrivande stund osédkert nir och om den
kommer att fardigstéllas och vilka aktiviteter som kommer att omfattas.
(Europaparlamentet, 2022). For att investeringar i kulturhistoriskt virdefulla
fastigheter ska nés av hallbar finansiering i nuléget och for att dessa fastigheter i
hogre grad ska kunna inga som sékerhet vid emittering av grona eller hallbara
obligationer, krivs darfor att kulturhistorisk virdering far en tydligare koppling till
ekonomisk vérdering och métbarhet som ar mer likvérdig med grona
hallbarhetsméal som energi och klimatpaverkan.

42



Energirenovering av byggnader med kulturvarden relaterat till EPBD och EU-taxonomin

Flera av de fastighetsdgare som intervjuas arbetar aktivt med energieffektivisering
och med planering av framtida atgérder. Det saknas generellt i de storre
organisationer intern kompetens kring hantering av kulturvérden vid denna
planering, sérskilt i forvaltande led och antikvarisk kompetens rekvireras externt. I
en intervju beskrivs att nir det uppstar en konflikt mellan hansyn till
kulturhistoriskt varde och energieffektivisering kan bolaget vilja att avsta fran
insatsen, om den ej blir affarsmassigt I16nsam. I denna intervju beskrivs
intressekonflikten ha framkommit vid underhallsplanering, dér stadens
byggnadsantikvariska program omfattar den specifika fastigheten. I en annan
intervju beskrivs att fastighetségaren kan vilja att avsta fran att genomfora atgérder
1 fastigheter med stora intressekonflikter mellan energi och kulturvirden, sa lange
det finns andra fastigheter som kan anvindas for bolagets grona finansiering. Det
lyfts vidare i intervjuerna exempel pa fastighetsdgare med egen energikompetens
som investerat i energiatgdrder, men som de upplever skett pa bekostnad av
upplevelsevirde i en kulturhistoriskt vardefull fastighet. Dér har atgirderna ansetts
nddvindiga och dven godkénts av extern lokal kulturmiljokompetens. Men dven
det motsatta forhallandet lyfts fram — att organisationen har hdg kompetens inom
kulturvérden, men saknar egen kompetens inom energiomradet. I denna intervju
beskrivs en risk att energikrav genom EPBD kan leda till forvanskning av
kulturvérden som kanske inte fingas upp i energideklaranters beddmningar,
exempelvis immateriella varden. Har handlar det om en grupp fastighetsédgare med
smé ekonomiska medel, som &r beroende av fordelaktig extern finansiering for
storre underhéll och investering och som behover stdd att hitta argument for en
breddad bedomning av héllbarhet och kulturvirde.

Det finns ett behov att infora en bredare palett av métbara mal inom
kulturmiljovard och att kvantifiera viirden som anvinds i RAA:s Plattform for
kulturhistorisk vérdering, och som utgdr underlag for en byggnads klassificering
som sérskilt virdefull, Byggnadsminne eller del av ett Riksintresse. Inspiration
kring att tydliggora kulturvirde som del av fastigheters ekonomiska vérde, och att
dessa ddrmed inkluderas i finansidrens och fastighetségarens vérdering och
riskbedémning, kan fés fran Storbritanniens system med “listings” och
“conservation areas”, dér olika byggnader har tydlig gradering av sammanvagt
kulturmiljévérde och dven tydligt omfattas av olika grader av begriansning och
handlingsutrymme avseende fordndring. Ett synliggdrande av kulturmiljévarden
kan skapa en 6kad medvetenhet hos investerare, allménhet, yrkespersoner och
fastighetségare, i planering av investering i fastigheter med kulturvirden. Det
skulle dven kunna underlétta tillstandspréovning av grona atgérder i det bredare
kulturhistoriskt virdefulla byggnadsbestandet - som energiatgérder kopplade till
krav stéllda genom EPBD — och da sérskilt i kommuner dér tredjepartsgranskning
av antikvarisk expertis inte alltid &r lika tillginglig som inom Léansstyrelse och
RAA.

I exempelvis Storbritannien - dér investeringar i kulturmiljo ofta sker genom extern
finansiering - pagér ett aktivt arbete for att tydliggora kulturmiljons ekonomiska
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virden i form av paverkan pa fastighetsviarde, marknadsvéarde och platsers
attraktivitet (Historic England, 2025). I en svensk kontext finns behov av att
synliggodra for den finansiella sektorn hur kulturhistoriska varden och ett stabilt,
langsiktigt forvaltningsperspektiv - som ett lagstadgat kulturmiljoskydd sékerstiller
- kan utgora grund for véirdering av investering i kulturhistoriskt vardefulla
fastigheter som en langsiktigt lonsam aktivitet.

6. Slutsatser

Gron finansiering gér till redan grona byggnader, och grona fastigheter ingér som
sdkerhet vid emittering av grona obligationer. Fastigheters kulturvéirden inkluderas
inte 1 befintliga grona ramverk for finansiering. Grona lan kan erhallas for specifika
atgérder, sdsom solcellsinstallationer, geoenergi eller energieftektivisering av del
av byggnad. Lénet baseras da pa energivinsten fran den enskilda I6sningen.

Den energiprestanda som redovisas for att bibehélla gron finansiering kan
fastighetsbolag antingen tillhandahalla sjdlva, via sin driftsorganisation, eller
genom en energideklaration. Energideklaranten far pa detta sétt en mycket stor
paverkan pd mojlig gron finansiering, vilket kan ge stora konsekvenser for
fastighetsbolaget. Det finns &ven en risk att de atgérder som foreskrivs i
energideklarationen ej tar hiansyn till forvanskning, sarskilt om byggnaden inte
omfattas av lagmassigt skydd. Har behdvs en kunskapshojning, sa att
energieffektivisering kan utforas varsamt och energimal uppnas pa rtt sitt. Om
kunskap om kulturvdrden saknas hos energideklaranten, bor de atgarder som
energideklaranten ska foresla fastighetsidgaren erséttas med en hianvisning till
befintlig kunskap. P4 detta sitt kan Boverket respektive RAA ha digande 6ver den
kunskap som férmedlas.

Energideklarationens betydelse for tillgang till gron finansiering och som bas for
ett hogt fastighetsvarde kommer fortsatt ge makt till energideklaranten.
Energideklarationer behover darfor tredjepartsverifieras, med kulturvirde som en
kontrollpunkt. Denna tredjepartsverifiering kan utforas av en oberoende
energiexpert, att jimfora med certifierad sakkunnig kulturvérden (KUL) eller
liknande. En certifierad expertkér skulle d& d&ven kunna ansvara for
tredjepartsgranskning av lovvarde och ge en samlad beddmning av energiteknisk,
byggnads-teknisk, gestaltningsméssig och kulturmiljomaéssig paverkan.

Antikvariens makt att begréinsa respektive mojliggora energidtgérder i kulturmiljo
dr idag stor. Antikvarien utgdr en kontroll- och beslutsinstans. De dr mer sillan
med i framtagande av 16sningar tillsammans med teknikkonsulter. Har finns
utrymme for en mer integrerad process och ett behov av riktlinjer och goda
exempel frin RAA. Kulturmiljdexpertisen kan da ta en storre plats i
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gestaltningsprocessen och kan samtidigt vara del i att mojliggora
energieffektiviseringar.

For att mojliggora hallbar finansiering till kulturmilj6é behdvs métbara och
kvantifierbara mal och moéjlighet till métning av forflyttning inom fler omraden &n
energiprestanda. Alternativa matetal behdver dérfor introduceras for kulturvirde,
for att kunna f4 en likvérdig tydlighet jamfort med energiprestandans
klassningssystem A-G. Denna kvantifierbarhet kan ge mojlighet att inkludera
kulturvérde vid utformning av finansiella ramverk och &ven vid eventuell
riskbedomning for finansidren. Om maétetal anses svara att infora méaste d4nda
kulturvérdets dignitet (vardefull, sérskilt vardefull, byggnadsminne, kyrkligt
kulturminne), och olika atgérders paverkan pa kulturmiljovardet kunna beskrivas i
kvantifierbara termer, utdver absoluta yttre grinser (varsamhet, férvanskning,
oersittlighet). For att underlétta denna kvantifierbarhet finns behov att i Sverige
infora graderade system for kulturmiljovarde. Detta kan goras inom befintlig
lagstiftning, och som en komplettering och utveckling av RAA:s Plattform for
kulturhistorisk vérdering.

Det behdvs ett kunskapsutbyte mellan expertomraden, for att nd hallbarhetsmal
utan att riskera forvanskning. Mycket information finns redan tillgédngligt, men
kunskapen om dessa behdver oka sa att branschen anvédnder de verktyg som redan
finns. Det vore mycket bra om RAA idven fortsatt tillser att kunskap om
kulturmiljévérden, och hur dessa bor hanteras och skyddas, kommer
energideklaranter, energikonsulter, fastighetsforvaltare och andra tillhanda genom
information och innehall i yrkes- och grundutbildningar. Det dr ocksé angeliget att
RAA verkar for att sirskilt synliggdra mjuka virden i kulturmiljo, si som sociala
och immateriella viarden, och hur dessa kan ta plats i investeringsbeslut, da dessa &r
svéra att kvantifiera och identifiera inom finansiella ramverk och for intressenter
utan egen sakkompetens. Viktigt dr dven att tillhandahalla information om olika
typer av finansieringsmdjligheter och hur fastighetsdgare praktiskt gér till viga for
att exempelvis emittera en emission baserat pa befintligt fastighetsbestind eller
baserat pa en forflyttning som stérker kulturmiljon som hallbarhetsaspekt.

45



Energirenovering av byggnader med kulturvarden relaterat till EPBD och EU-taxonomin

Referenser

Boverket (2024). Preliminédra berédkningar av gransvérden for energiprestanda i
befintliga lokalbyggnader. https://www.boverket.se/sv/om-
boverket/publikationer/2024/preliminara-berakningar-av-gransvarden-for-
energiprestanda-i-befintliga-lokalbyggnader/ Hamtad 2026-02-11

Boverket (2025:1). Underlag till den nationella byggnadsrenoveringsplanen.
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publikationer/2025/underlag-
bygenadsrenoveringsplan/ Hamtad 2026-02-11

Boverket (2025:2). Energideklarationens innehall.
https://www.boverket.se/sv/energideklaration/energideklaration/energideklaratione
ns-innehall/ Hamtad 2026-02-04).

Europaparlamentet (2008) Forslag till Europaparlamentets och rédets direktiv om
byggnaders energiprestanda (utkast) https://eur-
lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=COM:2008:0780:FIN:SV:PDF

Europaparlamentet (2022) Final report on Social taxonomy
https://commission.europa.cu/system/files/2022-03/280222-sustainable-finance-
platform-finance-report-social-taxonomy.pdf

Europaparlamentet, (2024) Directive (EU) 2024/1275 of the European Parliament
and of the Council of 24 April 2024 on the energy performance of buildings
(recast) ELI: http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275/0j

Europaparlamentet, (2025) Sustainability reporting
https://finance.ec.europa.cu/capital-markets-union-and-financial-markets/company-

reporting-and-auditing/company-reporting/corporate-sustainability-
reporting_en?prefl ang=sv&etrans=sv

Europaparlamentet, (2026) EU Taxonomy Compass
https://ec.europa.eu/sustainable-finance-taxonomy/taxonomy-compass/the-compass

Fastighetsdgarna (2025) EU-krav pé héllbarhetsredovisning skjuts upp - véara
rekommendationer - Fastighetsidgarna

Far (2026) Vad dr Omnibus? https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/vad-ar-
omnibus/?srsltid=AfmBOopvUzmw 1 hItmJuOm1LvJ7iKnvJkiG9S XiyuthJfVEMOx

-gEXVeK

Finansinspektionen (2024) Hallbarhetsrelaterade upplysningar
https://www.fi.se/sv/hallbarhet/regler/upplysningar/#:~:text=EU:5%20{%C3%B6ro

46


https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publikationer/2024/preliminara-berakningar-av-gransvarden-for-energiprestanda-i-befintliga-lokalbyggnader/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publikationer/2024/preliminara-berakningar-av-gransvarden-for-energiprestanda-i-befintliga-lokalbyggnader/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publikationer/2024/preliminara-berakningar-av-gransvarden-for-energiprestanda-i-befintliga-lokalbyggnader/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publikationer/2025/underlag-byggnadsrenoveringsplan/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publikationer/2025/underlag-byggnadsrenoveringsplan/
https://www.boverket.se/sv/energideklaration/energideklaration/energideklarationens-innehall/
https://www.boverket.se/sv/energideklaration/energideklaration/energideklarationens-innehall/
https://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=COM:2008:0780:FIN:SV:PDF
https://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=COM:2008:0780:FIN:SV:PDF
https://commission.europa.eu/system/files/2022-03/280222-sustainable-finance-platform-finance-report-social-taxonomy.pdf
https://commission.europa.eu/system/files/2022-03/280222-sustainable-finance-platform-finance-report-social-taxonomy.pdf
http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275/oj
https://finance.ec.europa.eu/capital-markets-union-and-financial-markets/company-reporting-and-auditing/company-reporting/corporate-sustainability-reporting_en?prefLang=sv&etrans=sv
https://finance.ec.europa.eu/capital-markets-union-and-financial-markets/company-reporting-and-auditing/company-reporting/corporate-sustainability-reporting_en?prefLang=sv&etrans=sv
https://finance.ec.europa.eu/capital-markets-union-and-financial-markets/company-reporting-and-auditing/company-reporting/corporate-sustainability-reporting_en?prefLang=sv&etrans=sv
https://ec.europa.eu/sustainable-finance-taxonomy/taxonomy-compass/the-compass
https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2025/sverige/eu-skjuter-upp-krav-pa-hallbarhetsredovisning/
https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2025/sverige/eu-skjuter-upp-krav-pa-hallbarhetsredovisning/
https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/vad-ar-omnibus/?srsltid=AfmBOopvUzmw1hltmJu0m1LvJ7iKnvJkiG9SXiyuthJfV8MOx-gEXVeK
https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/vad-ar-omnibus/?srsltid=AfmBOopvUzmw1hltmJu0m1LvJ7iKnvJkiG9SXiyuthJfV8MOx-gEXVeK
https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/vad-ar-omnibus/?srsltid=AfmBOopvUzmw1hltmJu0m1LvJ7iKnvJkiG9SXiyuthJfV8MOx-gEXVeK
https://www.fi.se/sv/hallbarhet/regler/upplysningar/#:~:text=EU:s%20f%C3%B6rordning%20om%20h%C3%A5llbarhetsrelaterade%20upplysningar%20%E2%88%92%20%C3%A4ven,%C3%B6versiktlig%20och%20icke%2Dutt%C3%B6mmande%20beskrivning%20av%20f%C3%B6rordningens%20inneh%C3%A5ll

Energirenovering av byggnader med kulturvarden relaterat till EPBD och EU-taxonomin

rdning%200m%20h%C3%AS511barhetsrelaterade%20upplysningar%20%E2%88%9
2%20%C3%A4ven,%C3%B6versiktlig%200ch%20icke%2Dutt%C3%B6mmande
%20beskrivning%20av%20f%C3%B6rordningens%20inneh%C3%AS511.

Finansinspektionen (2026) EU:s taxonomi
https://www.fi.se/sv/hallbarhet/regler/taxonomi/ .

Europaparlamentet (2023) Directive (EU) 2023/1791 of the European Parliament
and of the Council of 13 September 2023 on energy efficiency and amending
Regulation (EU) 2023/955 (recast) (Text with EEA relevance) https://eur-
lex.europa.eu/legal-

content/EN/TXT/?uri=0J%3AJOL_2023 231 R 0001&qid=1695186598766

Historic England (2025) Heritage Counts Heritage Counts: Heritage Sector
Trends, Insights and Data | Historic England).

Malmo stad (2025) Grona obligationer (https://malmo.se/Om-Malmo-
stad/Ekonomi-och-budget/Finansverksamhet/Grona-obligationer.html ).

Vasakronan (2023) Vasakronan Green Finance Framework
vasakronan_green_finance_framework_2023_2.pdf

RAA (2023) Kulturvirden i energideklarationen — analys av byggnadsdata. Dnr
RAA-2023-2873. https://www.raa.se/app/uploads/2024/05/Delrapport-1-
Kulturvarden-i-energideklarationen.pdf

Regeringskansliet (2020) Faktapremoria 2020/21:FPM134 Direktivet om
energieffektivitet EED
https://www.regeringen.se/contentassets/9151a47a852047e5bd1¢c475dal1880b3d/dir
ektivet-om-energieffektivitet-eed-20202 1 fpm-134.pdf

Regeringsuppdrag KN2024/01304:
https://www.regeringen.se/contentassets/16¢7198f137a40118549615ae50£5630/upp
drag-att-faststalla-metoder-och-definitioner-enligt-direktivet-om-byggnaders-

energiprestanda.pdf

Remissvar Dnr RAA-2025-1177 (2025) Remissvar dver tre rapporter fran Boverket
om genomfOrandet av direktivet om byggnaders energiprestanda (KN2025/00719).
Datum 2025-06-10. Klassificering 1.5.2. Dnr RAA-2025-1177.
Kulturmiljdavdelningen, Enheten for bebyggelseutveckling.

SEB (2025) Green bonds — Investor reports and framework
https://sebgroup.com/investor-relations/debt-investors/green-bonds

47


https://www.fi.se/sv/hallbarhet/regler/upplysningar/#:~:text=EU:s%20f%C3%B6rordning%20om%20h%C3%A5llbarhetsrelaterade%20upplysningar%20%E2%88%92%20%C3%A4ven,%C3%B6versiktlig%20och%20icke%2Dutt%C3%B6mmande%20beskrivning%20av%20f%C3%B6rordningens%20inneh%C3%A5ll
https://www.fi.se/sv/hallbarhet/regler/upplysningar/#:~:text=EU:s%20f%C3%B6rordning%20om%20h%C3%A5llbarhetsrelaterade%20upplysningar%20%E2%88%92%20%C3%A4ven,%C3%B6versiktlig%20och%20icke%2Dutt%C3%B6mmande%20beskrivning%20av%20f%C3%B6rordningens%20inneh%C3%A5ll
https://www.fi.se/sv/hallbarhet/regler/upplysningar/#:~:text=EU:s%20f%C3%B6rordning%20om%20h%C3%A5llbarhetsrelaterade%20upplysningar%20%E2%88%92%20%C3%A4ven,%C3%B6versiktlig%20och%20icke%2Dutt%C3%B6mmande%20beskrivning%20av%20f%C3%B6rordningens%20inneh%C3%A5ll
https://www.fi.se/sv/hallbarhet/regler/taxonomi/
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=OJ%3AJOL_2023_231_R_0001&qid=1695186598766
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=OJ%3AJOL_2023_231_R_0001&qid=1695186598766
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=OJ%3AJOL_2023_231_R_0001&qid=1695186598766
https://historicengland.org.uk/research/heritage-counts/
https://historicengland.org.uk/research/heritage-counts/
https://malmo.se/Om-Malmo-stad/Ekonomi-och-budget/Finansverksamhet/Grona-obligationer.html
https://malmo.se/Om-Malmo-stad/Ekonomi-och-budget/Finansverksamhet/Grona-obligationer.html
https://wwwvasakronanse.cdn.triggerfish.cloud/uploads/2023/11/vasakronan_green_finance_framework_2023_2.pdf
https://www.raa.se/app/uploads/2024/05/Delrapport-1-Kulturvarden-i-energideklarationen.pdf
https://www.raa.se/app/uploads/2024/05/Delrapport-1-Kulturvarden-i-energideklarationen.pdf
https://www.regeringen.se/contentassets/9151a47a852047e5bd1c475da1880b3d/direktivet-om-energieffektivitet-eed-202021fpm-134.pdf
https://www.regeringen.se/contentassets/9151a47a852047e5bd1c475da1880b3d/direktivet-om-energieffektivitet-eed-202021fpm-134.pdf
https://www.regeringen.se/contentassets/16c7198f137a401f85496f5ae50f5630/uppdrag-att-faststalla-metoder-och-definitioner-enligt-direktivet-om-byggnaders-energiprestanda.pdf
https://www.regeringen.se/contentassets/16c7198f137a401f85496f5ae50f5630/uppdrag-att-faststalla-metoder-och-definitioner-enligt-direktivet-om-byggnaders-energiprestanda.pdf
https://www.regeringen.se/contentassets/16c7198f137a401f85496f5ae50f5630/uppdrag-att-faststalla-metoder-och-definitioner-enligt-direktivet-om-byggnaders-energiprestanda.pdf
https://sebgroup.com/investor-relations/debt-investors/green-bonds

Energirenovering av byggnader med kulturvarden relaterat till EPBD och EU-taxonomin

Bilaga 1 Intervjufragor

10.

11.

12.

Vad arbetar du med? Beritta lite om din yrkesroll och arbetsuppgifter

Har du eller din verksamhet kommit i kontakt med gron finansiering eller
grona obligationer? Var det i sé fall en efterfragad tjinst frén en
kund/intressent eller ndgot ni initierade som en aftiarsmojlighet, eller for att
ni hade ett behov? Och vilken typ av finansiering har det rort sig om?

Hur utformar ni en gron obligation eller era ataganden/villkor for gron
finansiering /grona 14n? Vilka parametrar ingar?

Vem (vilka kompetenser) utformar ataganden/villkor for den grona
finansieringen (obligationen, 1&net)? Tar ni in expertis i arbetet? | sa fall,
vilka kompetenser och varifran? (ex. fastighetsdgarens expertis,
bankens/fondens expertis, externa konsulter, myndigheter, EU)

Hur ser ni att gron finansiering (grona obligationer, grona 14n) kopplas till
EU-taxonomin (och ESRS/CSRD)? Vad har primér betydelse for er?

Ser ni kopplingar mellan fastighetsvérde och taxonomilinjering? Hur, vilka
risker och mojligheter?

Om aktuellt (fastighetsdgare): Har ni funderat pé att sélja fastigheter som
inte linjerar med krav i EU-taxonomi eller EPBD? Har dessa fastigheter i
sa fall haft ett kulturvirde?

Om aktuellt (fastighetsdgare): Har ni haft svért att hitta finansiering p.g.a.
hallbarhetsdirektiv s4 som EU-taxonomin, EPBD?

Ser ni att Omnibus (med forenklingar/littnader i EU-taxonomin och
CSRDS/CSR3D/ESRS) kommer att paverka arbetet med gron finansiering
till fastigheter och i sé fall hur?

Har ni inkluderat energiprestanda i villkor/ataganden for gron finansiering?
Vilka krav har da stéllts pa fastighetsdgaren?

Om aktuellt: Vet ni om finansierade atgérder i en emitterad gron obligation
har kopplats till fastighetsdgarens taxonomirapportering? Har man da
kopplat den till aktivitet 7.2 (renovering av befintliga byggnader) eller 7.7
(forvirv och dgande av befintliga byggnader) enligt EU-taxonomin?

Har byggnaders kulturvirde inkluderats i1 arbete eller diskussioner kring
gron finansiering? Vilka krav har 1 sé fall stéllts pa fastighetsdgaren?
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13. Bedomer du att fraimjande och skydd av kulturarv/kulturvirde skulle kunna
vara intressant for er organisation att inkludera i arbete med gron
finansiering?

14. Om aktuellt: Bedomer du att kulturmiljérelaterade fragor skulle kunna
raknas in under EU-taxonomins paragrafer, som Cirkuldr ekonomi? Eller
som minimikrav avseende social hallbarhet? Eller dr det en DNSH?
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